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1.1 Informacio

a. Reégim urbanistic del sol.
b. Planejament urbanistic vigent.
c. Descripcié de I'ambit d’ actuacio.

a.- Régim urbanistic del sol

El régim urbanistic del sol dels terrenys qualificats com a espai lliure (clau 4) i
sistema viari (clau 1), amb denominacié postal de plaga Salvador Moragas i
Botey, ve determinat pel Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Premia de
Mar (POUM en endavant) que va ser aprovat definitivament per la Comissid
Territorial d’'Urbanisme de Barcelona amb data 02.04.2009 i posterior text refos
verificat pel mateix organ el 22.07.2010 i publicat al DOGC nimero 5772 de 10
de desembre de 2010.

b.- Planejament urbanistic vigent.

El POUM qualifica el sol en qiiestié com a sistema viari (clau 1) amb 500 m2 de
superficie i com a sistema d’espai lliure public (zona verda, clau 4) en un ambit
de 3.685 m?, el régim del qual i la seva regulacié ve determinat per I' article 73

de la normativa del POUM que a continuacié es transcriu integrament:

Qcupacio en superficie per edificacio

En aquests sols només s’admetran les edificacions obertes o tancades destinades
al servei directe de I'is de l'espai i que ocupin fins un maxim del 5% de la
superficie total de I'ambit, amb un maxim de 200 m2. de supeificie total.

En aquests suposits l'edificacié no superara l'algada de 3 m. i haura de quedar ben
integrada en 'entorn.
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Usos admesos

Ocupacions temporals per fires, circs, festes, en espais no ajardinats, on les
instal-lacions existents siguin compatibles amb aquestes ocupacions.

Instal-lacions per a practica esportiva i cultural, sempre i quan no precisin
d’edificacié o aquesta no ultrapassi el limit abans esmentat del 5% de la superficie
total de 'ambit.

Llums i vistes de les finques veines sobre els parcs i jardins ptblics, perd no aixi
P'accés immediat, a través d’aquests, a les finques privades.

No s’admetran, en cap cas, aprofitaments privats dels subsol, sol i vol d'aquests

espais.

Ocupacio en subsdl per edificacié

Sera public.

No s'admet en els terrenys de menys de 1500 m2 ni en aquells que tinguin massa
arboria qualitativa i consolidada.

En els terrenys de superficie igual o superior a 1500 m2 que no tinguin les
caracteristiques descrites es pot admetre l'ocupacié en subsol exclusivament per a
I'is d’aparcament en un maxim d'un 80% de la superficie total de sol aixi qualificat,
sempre garantint que l'espai exterior sigui enjardinat i prévia aprovacio d'un Pla
Especial que garanteixi el manteniment de I'is com a espai liiure public en
supeificie

Per sota de la profunditat maxima permesa s'admet la instal-lacio de xarxes de

serveis que siguin compatibles amb I'is del sdl.

c.- Descripcié de I'ambit d’actuacid.

L’ espai que es pretén redefinir és conseqiiéncia de l'antic Pla General
d'Ordenacié urbana de Premia de Mar que va transformar 'antiga fabrica del
gas existent en el lloc, delimitada pels carrers de Joan XXIIl, carretera de
Premia de Dalt, Gran Via i una androna de separacié amb el barri anomenat
“del gas”, en una unitat d'actuacio resultat de la qual va ser la cessi6 en régim
d’equipament municipal dels edificis de I' antiga fabrica, i dels espais de pati i

emmagatzematge com a zona verda.
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A la part nord de la unitat d’actuacié es va concentrar la part edificable que es

va concretar en dos blocs d’habitatges plurifamiliars paral-lels a la Gran Via.

Es pretén redefinir, mitjangant la present Modificacié de POUM, part de la zona
verda d’aquest conjunt i el vial tangent a ella que la separa en relacié a les

cases que li donen tester de I' anomenat barri del Gas.

Concretament 'espai en qliestié es troba situat al nord de l'actual museu de
'estampacié de Premia de Mar i al sud dels edificis plurifamiliars més amunt
esmentats.

L" espai lliure public compta amb una superficie de 3.685 m? i el sistema viari
amb una superficie de 500m2, essent el conjunt de 'ambit de 4.185 m?.

Tal i com s’ha dit I' espai lliure te una superficie de 3.685 m?, dels quals 882 m?
ja es troben urbanitzats com a resultat de la reforma que es va efectuar per a
destinar els edificis de I' antiga fabrica de gas a museu. En resulta doncs una
superficie de 2.803 m? d'espai lliure sobre la que es pretén actuar al marge

dels esmentats 500 m? de sistema viari.
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1.2 Ordenacioé

A partir de la voluntat de I'Ajuntament de Premia de Mar es pretén urbanitzar
I'espai lliure public (zona verda) i el vial descrits en el punt anterior i aprofitar, a
'empara del que disposa l'article 73 de la Normativa del vigent POUM, part del
seu subsol per a ubicar un edifici destinat a aparcament per als vehicles de les
brigades municipals d’obres, de jardineria i diferents vehicles del departament
de cultura de [I'Ajuntament de Premia de Mar tals com les carrosses de la
cavalcada de reis i altres que presenten algades considerables del voltant de
4,.5m.

Aixi mateix s’aprofitara I edifici en gilesti6 com a magatzem de materials de les
brigades d’obres i de jardineria i de vestidor d’ aquests serveis.

En resulta doncs un nou equipament municipal forga necessitat per I
Ajuntament que actualment compta amb aquests serveis distribuits per

diferents edificis i amb duplicacions de funcions i costos.

L’ actuacié d’ocupacié del subsol per a destinar-lo al nou equipament municipal,
aparcament de vehicles municipals i magatzem de les brigades d'obres i
jardineria, es planteja a la banda sud del solar, la més propera a la porcié de

zona verda ja urbanitzada anteriorment.

En la totalitat del sol no hi ha arbrat de caracteristiques protegibles ja sigui per
la seva mida ilo espécie, llevat de dos xiprers, situats a la part nord del solar,
tot i que presenten un aspecte poc saludable que caldra contrastar amb el pas

del temps.

L’ocupacio que es pretén efectuar és, com a maxim, de 1.500 m? sobre una
superficie total de I'espai lliure public (zona verda) de 3.945 m?, la qual cosa
suposa un percentatge del 38 %, molt inferior al 80% maxim establert per
Iarticle 73 de la Normativa del POUM que textualment determina que :

“... En els terrenys de supeificie igual o superior a 1500 m? que no tinguin les

caracterfstiques descrites es pot admetre l'ocupacié en subsol exclusivament per a
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I'is d’aparcament en un maxim d’un 80% de la superficie total de sol aixi qualificat,
sempre garantint que I'espai exterior sigui enjardinat i previa aprovacié d'un Pla
Especial que garanteixi el manteniment de I'is com a espai lliure pabﬁc‘ en’
superficie.”.

L’ esmentada ocupacié es reflecteix en el corresponent planol de la present

Modificacié de POUM, “06. Espai ocupable en subsol”.

1.3 Marc Juridic.

D’acord amb Farticle 73 de la normativa del POUM, s’entén sense dubte que
linstrument urbanistic per a poder ocupar el subsol de I' espai lliure public que
ens ocupa és un Pla Especial. Tot i aixi en tant que la rampa d’ accés a |’ edifici
que es pretén ubicar en el subsol provoca una disminucio de la superficie “util”
de I' espai lliure, es reconsidera la figura del Pla Especial en favor de la
Modificacié de POUM que es planteja. Dir al respecte que la disminucid de la
superficie és de 260 m? sobre un total de 3.685 m? és a dir que representa el
7% de la total superficie que actualment el POUM destina a aquesta
qualificacid i Us.

La present modificacié reordena els espais de tal forma que I espai lliure public
(zona verda clau 4) no disminueixi en la seva superficie, ja sigui com a zona
designada ja sigui coma Us real de I' espai. Es a dir que en aquest cas la
superficie que ocupa la rampa d’ accés a I' edifici que es proposa al subsol ha
de quedar compensada com a minim amb la mateixa superficie i en el mateix
ambit.

Aquesta compensacié és factible en tant que es pot requalificar part del vial
tangent a I espai lliure public com a clau 4 (espai lliure), deixant la resta, un vial
de 3,00 metres d’amplada amb la seva actual qualificacié de sistema viari.
Carrer que per la seva funcié dins la trama viaria de la poblacié de Premia de
Mar, queda dimensionat més que sobradament sobre tot si es té en compte la
seva compatibilitat pel que fa a la urbanitzacié real amb la resta de I espai lliure

del lloc.
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La Modificacié del POUM es tramita a I'empara del que determina I'article 73
de la Normativa del POUM en tant que en I'esmentat article es determina la
possibilitat d’ocupar part del subsol d’un espai lliure public sempre i quan es

compleixin els segients requisits:

Superficie minima de I’ espai lliure public. Major de 1.500 m?
S'actua sobre un espai lliure public resultant de 3.685 m? (un cop descomptadala

superficie de |la rampa)

Ocupacié maxima del subsol. 80%.
Es proposa una ocupacié maxima del 38%.

Respecte a la massa arbrada preexistent.
No hi ha arbrat en I' ambit d’ actuacio, llevat d’'un parell de xiprers d'una
dimensi6 considerable i situats fora de la zona d’ocupacio del subsol.

Us d’aparcament en subsol.
S’admet d’acord amb I’ article de referéncia.

La redaccié de la present Modificacié del POUM es realitza, aixi mateix, en el
marc de les finalitats regulades a l'article 98 i 99.1 1 99.2 del text refés de la Llei
d’Urbanisme (TRLU).

Respecte a 'esmentat article 98 del TRLU, aquest determina que

1. La_modificacié de figures del planejament urbanistic que tingui per objecte
alterar la zonificacié o I'lis urbanistic dels espais lliures, les zones verdes o els
equipaments esportius considerats pel planejament urbanistic com a sistemes
urbanistics generals o locals ha de garantir el manteniment de la superficie i de
la funcionalitat dels sistemes objecte de la modificacio...

Pel que fa aI' article 99 del TRLU, aquest determina que:

Article 99

Modificacié de les figures de planejament urbanistic general que comporten un
increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la
intensitat, o la transformacio6 dels usos.

1. Les modificacions d'instruments de planejament general que comportin un
increment del sostre edificable, de la densitat de I'lUs residencial o de la
intensitat, o la transformacid dels usos anteriorment establerts, han d’incloure
en la documentacio les especificacions segients: ...........

2. Les modificacions d'instruments de planejament general a qué fa referéncia
'apartat 1 tenen els efectes i resten també subjectes a les particularitats
seglents:
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a) Si les determinacions del planejament general que s'han de modificar
tenen una vigéncia inferior a cinc anys, requereixen l'informe favorable de la
comissié territorial d'urbanisme competent, préviament a la seva tramitacié.
L’informe ha d'ésser demanat per I'administracié competent per tramitar-lo i
s'entén emés en sentit favorable si transcorren tres mesos des que es va
sol-licitar sense que s’hagi notificat. Els motius que justifiquen la modificacio
han de estar convenientment explicitats en la sol-licitud d'informe i s’han de
fonamentar en raons d'interés public degudament enumerades i
objectivades.

Es considera que atés que la present modificacié puntual de POUM no suposa
increment de sostre edificable, ni de densitat ni de cap dels aspectes
determinats per lapartat 1 de [’ article de referéncia del TRLU, no cal l'informe
previ de la Comissi6, essent per tant I'aprovacio inicial que haura d'efectuar §
Ajuntament de Premia de Mar el tramit inicial del procediment administratiu a

seguir per a I'aprovacio6 definitiva de la present Modificacié de POUM.

1.4 Objecte i finalitats.

La present Modificacié puntual del POUM té per finalitat concretar I'ocupacié
del subsol de la placa de Salvador Moragas i Botey, qualificada per I' actual
POUM de Premia de Mar com a sistema public, espai lliure (clau 4), d'acord
amb les determinacions fixades en I article 73 del referit POUM.
Aixi mateix determinar I'increment de sol qualificat com a espai lliure public
(clau 4) per a compensar l'espai destinat a rampa d’ accés a I' edifici
d’equipament que es proposa en el subsol. L’ esmentat increment tal i com s'ha
dit anteriorment s'efectua a costa de part del vial tangent pel canté de ponent
de la plaga.
El subsdl edificat es requalifica passant a ser sistema public d' equipament
e
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1.5 Ordenacio del sol i subsol.

La present Modificacié puntual del POUM, d'acord amb l'article 73 del POUM
de Premia de Mar, ordena el sol i subsol de I'espai lliure de la Plaga de
Salvador Moragas i Botey en el sentit anteriorment apuntat que implica destinar
el 38% del subsol de 'esmentat espai a aparcament de vehicles municipals, i
emmagatzematge per a cobrir les necessitats derivades en aquest sentit per
part de les brigades d’obres, de jardineria i del departament de cultura.

Es a dir que del conjunt resultant de I'espai lliure de superficie, se’n destinen en
subsol un maxim de 1.500 m? (maxim 38%) a I' esmentat equipament

municipal.

Aixo de tal forma que en la superficie del sol i d'acord amb el referit article 73
del POUM

“..sempre garantint que 'espai exterior sigui enjardinat i prévia aprovacié d'un Pla
Especial (*) que garanteixi el manteniment de I'is com a espai lliure public en
superficie”,

(") en aquest cas Modificacié de POUM.

L'Us del subsol podra ser destinat als segiients usos:

- Aparcament de titularitat publica.

- Equipament municipal, Magatzem de les brigades d’'obres i jardineria.
Titularitat pablica.

1.6 Gestio.

En tant que les titularitats , tant del vial com de I'espai lliure, son publiques, i
que la Modificacié puntual del POUM és un instrument de mera ordenacié de
locupabilitat del subsol d'un espai lliure (zona verda) de titularitat publica, a
'empara del que el propi POUM en l'article 73 de la seva normativa preveu al

respecte, no es preveu cap sistema especific d’ actuacio.

La concrecié de l'abast de la proposta d'ocupabilitat i assignacié d'us es

realitzara a través del corresponent projecte executiu.
i Generalitat de Catalunya
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2. NORMES URBANISTIQUES.
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La present Modificacié puntual del POUM suposa un increment de la superficie
de I’ espai lliure public.

Aquest increment s’efectua a costa de part del vial existent al canté de ponent
del espai lliure en qliestio.

L'increment de superficie de I' espai lliure public ha de ser com a minim la
superficie que s'utilitzi per a accessos a l'equipament que s’edificara en el
subsol.

Es qualifica la part del subsdl com sistema urbanistic d'equipaments publics,
clau 5.

Aquesta modificacié pel que fa a les qualificacions urbanistiques dels sistemes
urbanistics del lloc s’especifica normativament en el planol “07 Ordenacid
resultant” del present document.

Pel que fa a parametres edificatoris i de densitat la present Modificacio de
planejament general no modifica cap parametre establert per la normativa del
vigent POUM de Premia de Mar, en tant que exclusivament ordena la ocupacio
del subsol de la plaga Salvador Moragas i Botey a I'empara del que determina
I'article 73 del POUM.
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Article 1. Parametres d’aprofitament i de régim d’usos del sol. 2

El regim aplicable al sol en superficie és el seglient:

Titularitat:

Usos permesos:

Normativa

Tipus d'ordenacio

Superficie de I'ambit

Ocupacio maxima del sol

Altura maxima

Ocupacié del subsol

Publica

Els propis del sistema urbanistic d'espai
lliure (clau 4) definits per I article 73 de la
normativa del vigent POUM. Es a dir :

Ocupacions temporals per fires, circs,
festes, en espais no enjardinats, on les
instal-lacions existents siguin compatibles
amb aquestes ocupacions.

Instal-lacions per a practica esportiva i
cultural, sempre i quan no precisin
d'edificacié o aquesta no ultrapassi el limit
abans esmentat del 5% de la superficie
total de 'ambit.

Llums i vistes de les finques veines sobre
els parcs i jardins publics, perd no aixi
'accés immediat, a través d'aquests, a les
finques privades.

No s'admetran, en cap cas, aprofitaments
privats dels subsol, sol i vol daguests
espais

Sistema urbanistic d’espai lliure public
(clau 4)

Sistema urbanistic viari (claut)

(veure planol normatiu del document)

4.185 m?

5% de la superficie total de 'ambit amb un
maxim de 200 m? de superficie total

3m.

segons article 2 d'aquestes normes
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Article 2. Parametres d’aprofitament i de reglm d usos del subs/l

= ) 13 de
El regim aplicable al subsol és el seguent;r.-,;, mia de Mar a1\
Titularitat Publica

Usos permesos

Normativa

Tipus d'ordenacio

Superficie de I'ambit
Ocupacié maxima del subsol

Superficie de |’ espai
utilitzable en subsdl

Altura planta soterrani

Nombre maxim de plantes
soterrani

Situacié i superficie
accessos a subsol

Equipament public. Magatzem de les
brigades d’ obres, jardineria i cultura.

Sistema urbanistic Equipament public
(clau 5)
(veure planol normatiu del document)

4.185 m?
38% de la superficie de la clau 4.

Maxim 1.500 m?
(veure planol 06 d'ocupacié en subsol).

maxim 6,00 m.
minim 3,00 m.

UNA.
possibilitat de fer altells entremitjos.

L’ accés en rampa a I' edifici del
subsdl tindra com a maxim una
superficie de 260 m? i la seva
situacié estara d’ acord amb els
planols d' aquest document.
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