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ANTECEDENTS

La Comissio Territorial d’Urbanisme de Barcelona adopta, en data 6 de novembre de
2013, la resolucio corresponent al informe previ preceptiu sobre la proposta de la
modificacié puntual del Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal de Premia de Mar
referent a la finca de carrer Nuria 50-54, per a la modificacio de la seva qualificacio
urbanistica

El pla que es redacta en la present documentacio recull les consideracions amb les que
es condiciona I’informe favorable de la Comissié:

Punt [-1: “Cal preveure la cessio de sol amb aprofitament que correspongui en aplicacio
del article 43.1.b) del Decret legislatiu 1/2010, modificat per la Llei 3/2012”

Punt 1-2: “ Tenint en compte que hi ha increment d’edificabilitat, li sera d’aplicacio el
que cstableix article 100 del Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, pel qual s’aprova
el Text Refds de la Llei d’Urbanisme”

Aquets dos punts e¢s complimenten, justifiquen i avaluen en el punt 1-10 Modificacio
de Pedificabilitat i aprofitament

Punt 1-3: “ Pel que fa a la regulacio del edifici, es recomana simplificar la fitxa
normativa del document, en qualsevol cas caldria ajustar els parametres del apartat 1-4-
13 Construccions sobre 'algada reguladora, als que estableix la normativa per la clau
13b existent”

Tant mateix en la Valoracio del expedient es cita al respecte: “Pel que fa a la regulacio
del equipament que es proposa, seria recomanable simplificar la fitxa normativa amb el
parametres basics com tipologia, superficie de la parcella, index d’edificabilitat,
Ocupacid, separacions a veins, algada reguladora, i usos. En qualsevol cas, i en
referéncia a les construccions admissibles sobre 1’algada reguladora ( punt 1-4-13 de la
normativa) no es admissible I’arrencada de la coberta inclinada del edifici per sobre dels
2,40 metres admesos per a I’algada reguladora, ni la construccio de les caixes
d’ascensor amb una algada maxima de 1,50 metres per damunt del pla inclinat de
coberta”

Aquest tercer punt es complimenta i precisa:

- Es simplifica la fitxa normativa en I’apartat: FITXA EQUIPAMENT C/
NURIA 50-54 d’acord amb la consideracié feta en I’escrit de la recomanacio de
valoracio del expedient

- Es limita I’algada de I’arrencada de la coberta a un maxim de 2,40 metres pel
damunt de ’algada reguladora

- Respecte a les construccions pel damunt del pla inclinat de coberta es fa palesa
la necessitat d’admetre volums per sobre del mateix, per tal de possibilitar la
parada de ’ascensor en la planta golfes, imprescindible per a I’s a que es
destina I’equipament, sanitari -assistencial ( residéncia geriatrica).

Tot i la simplificacié de la fitxa normativa, es manté en I’apartat 1-4 ORDENACIO
PROPOSADA, la comparacio detallada entre cls parametres edificatoris de la zona 13b
del POUM i els de la modificacio del POUM en I’ambit de la finca, per tal de clarificar
’abast de la modificacio cn els dits parametres,



1-MEMORIA
1-1 FORMULACIO DE LLA MODIFICACIO:
1-1-1 Iniciativa:

Marta Gomez Junca DNI n® 77615652 en representacio de Residencia Geriatrica Anna
S.L,, B64176951, domiciliada al ¢/ Nuria n® 50-54 08330 Premia de Mar, telefono
937548552

1-1-2 Redactor:

Pere Tor Bertran, DNI 38752995L, col-legiat amb cl n® 4683/3 al Col-legi Oficial
d?Arquitectes de Catalunya i domicili al ¢/ Aurora n® 14 08330, Premia de Mar

1-1-3 Ambit de la modificaci6 puntual:

La finca situada al ¢/ Nuria n’ 50-54 de Premia de Mar, ubicada en I’illa formada pels
carrers de la Merce, Joan Prim, Nuria i Elisenda de Moncada

1-1-4 Propietats afectades:

Unicament la finca descrita en ’apartat anterior, propietat de Miguel Angel Gomez
Cerezo i M® Teresa Junca Parra, DNI n° 776018537 i 36506198 T domiciliats al ¢/ Nuria
n’ 50, 08330 Premia de Mar

Referéncia cadastral de la finca 6442106 DF 4964S-0001 WW

Dades de la finca registral: Registre de la Propietat n’ 2 de Mataro, volum 3125, Ilibre
357 de Premia de Mar, foli 220 finca 22288, procedent de I’agrupacio de les nimeros
3344 i 7130 del mateix Registre de la Propietat, folis 140 1 137

1-1-5 Objectiu de 1a Modificacio:

La modificacié de la qualificacio urbanistica actual de Ciutat Jardi Intensiva, clau 13 b
per tal d’incloure la finca dintre el Sistema General d’Equipaments, clau 5 de titularitat
privada amb 1’0s sanitari assistencial

1-2 INFORMACIO PREVIA:
1-2-1 Emplacament:

C/ Nuria n’ 50-54 de Premia de Mar; la finca s’ubica en una illa completament
consolidada en I’eixampla urba dels anys setanta amb una configuracio a base
d’cedificacions aillades i/o aparellades de caracter residencial.
La superficie del solar es de 489,73 m2 amb els seglients llindars:

Nord: 22,10 m. Al carrer de situacio

Sud: 22,10 m. Amb finca veina del carrer de la Merce

Est i Oest: 22,16 m. Amb les finques veines niimeros 48 i 56 del carrer Nuria
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1-2-2 Situacidé urbanistica actual:

Planejament vigent: POUM de Premia de Mar
Classificacio urbanistica: Sol urba consolidat
Qualificacioé urbanistica: Zona 13b: Ciutat Jardi Intensiva

1-2-3 Edificacions i us actual:

La finca actual, resultat de ["agrupacio de la parcel-la del n° 54, en la que existia un

habitatge afllat i la parcel-la del n® 50-52, conte una cdificacid, resultat de la reforma i
ampliacio de la inicial, destinada a [’actual residéncia geriatrica i centre de dia:

1-2-3-1 Superficie del solar: 489,73 m2

1-2-3-2 Superficies construides:
Planta soterrani 214,60 m2
Planta baixa 211,20 m2
Planta [* 209,81 m2
Planta golfes 147,71 m2

TOTAL 783,33 m2

A la superficie de la planta golfes hi ha inclosa la de ’edificacid lleugera (vidre-
alumini) del recinte cobert de la piscina ( 70,19 m2)
La superficie sobre la rasant es doncs de 568,72 m2

1-2-3-3 Programa funcional i superficies utils:
Planta soterrani: Sala d’activitats

Planta baixa

Planta primera

Vestuari i banys
Atencio especial

Cuina i magatzems (3)
Infermeria

Bugaderia

Vestuari treballadors
Neteja

Passos, escala -ascensor
Mortuori

TOTAL Soterrani
Recepeiod

Administracio

Sala d’estar

Bany sala

2 hab. Senzilles amb bany 2x9,40

2 « “ 2x9,65
2 “  Dobles amb bany 2x14,30
TOTAL planta baixa

2 hab. Senzilles amb bany 2x9,40

7z = & . 2x9,65
2 “  dobles “ 2x14,30
l 13 13 “

1 1 (13 (33

|« @ “

1 senzilla “

58,00 m2
15,70 *
9,50 ¢
27,00 ¢
7,00 ¢
5,20 ¢
11,00 “
4,70
18,35 “
3,70 ¢
160,15 m2
3,30 m2
11,30 ¢
49,40 ©
8,90
18,80
19,30 “
28,60
152,50 m2
18,80 m2
19,30 *
28,60
16,60
14,30
12,63 ¢
9,80 *
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Sala d’estar 21,00 ¢

Passos i distribuidor 10,45 «
TOTAL planta primera 161,48 m2

Planta golfes 2 hab. Dobles amb bany 2x17,16 34,32 m2

2 trasters 4,98 “

| bany 290

Passos i distribuidor 11,16

Piscina coberta 68,00 “
TOTAL planta golfes 121,36 m2
Total edifici 585,49 m2

La comunicacié interior entre plantes es realitza a traves de [’escala i ascensor, A mes
de ’accés principal, en planta baixa , existeix un accés de servei a la planta soterrani
mitjangant una rampa

Places de residents maxima: 27

1-2-4 Serveis urbanistics:

La finca disposa de la totalitat dels serveis urbanistics propis del sol urba

1-3 JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACIO
PUNTUAL

La present modificacio es tramita com a Modificacio puntual del POUM de Premia de
Mar, d’acord amb I’article 8 B, punt | del mateix, no alterant-se ’estructura general del
territori ni introduint nous criteris sobre la classificacié del sol, tal com proscriu el punt
2 del mateix apartat.

La modificacio proposada es justifica en base a:

ler. Modificar la qualificacié urbanistica de la finca, substituint la de Ciutat Jardi
Intensiva, clau 13b, per la del Sistema General d’Equipaments, clau 5, de caracter privat
i amb I’ts especific Sanitari —Assistencial, D’aquesta manera la qualificacio s’ajusta al
Us actual, per tal de que el mateix sigui ’especific i exclusiu sense I’actual adjectivacio
de “ condicionat” que I’hi atorga [’actual qualificacio de zona 13b. Les condicions a les
que es sotmetra ’cquipament, en tot cas, es defineixen en la mateixa proposta de
modificacio i es referiran, entre d’altres, a la seva maxima capacitat

2on. Modificar alguns dels parametres cdificatorics actuals per tal de possibilitar el
desenvolupament del equipament amb garantics d’operativitat al que fa a la seva
grandaria o capacitat en ordre a la consecucié d’una millor rendibilitat, possibilitant,
aixi, la prossecucio en el servei:

- Edificabilitat neta: L’actual, corresponent a la zona 13b de 0,8m2/m2 + 25 m2
d’cdificacio auxiliar, s’incrementa fins a 1,2 m2/m2 establint-la d’acord amb
un promig dels equipaments :

Equipaments anteriors al POUM i referendats per el mateix POUM:

N° 7: Can Manent, cami Ral 60, llar d’avis: 1 m2/m2
N°14: Centre Civic, C/Esperanga/C/ Nord: 14
N°15: Escola Assis C/ de la Plaga 35-41 : 1,08 *
N°21: Religios, C/ Lurdes 21 1,26 ¢ e
N°24: Biblioteca C/ Montserrat 101-103 1,76 ¢ it do Catalunya .
N°26 Docent C/ Joan Prim/ Mercé 2,12 « W :,(f’}"*-!";\ff_!‘:"‘J'._lfir‘:;!"(‘_f:'d',?f;ffﬁ{m“at
N°29 Docent C/M. Jacint Verdaguer 101 1,35 « C de! Teritert | Ubanlsme
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N°32Sanitari-Assistencial C/Marti Cases 19 1,40

N°44 Religios C/Prim/CCisa 2,97 ¢
Equipaments de nova creacié en el POUM:

N’ 41 Us "per definir Cami Ral 90 3,00 *
N’ 50 Soci -Cultural Can Sanpere 2,00 “

- Ocupacié maxima: L’actual, corresponent a la zona [3b del 40% + 25 m2
auxiliars, s’incrementa fins al 50%, sense que axo signifiqui increment
substancial. Aquesta ocupacio es tanmateix la assignada a la zona 13b4

- La definicié d’un galib maxim per a la inscripci6 del volum edificable,
respectant els nous parametres d’edificabilitat i ocupacio, no representa
detriment en les condicions del assoleix per a les finques veines i el carrer,
doncs el volum aixi implantat, en qualsevol cas no supera ’algada maxima
definida per a la zona 13b

- Quadre comparatiu, tenint en compte el conjunt de les dues parcel:les inicials:

POUM Modificacio
Ocupacio6 (0,4 x 489,73 + 2 x 25)/ 489,73= 50% 50%
Edificabilitat (0,8 x 489,73 + 2 x 25)/ 489,73= 0,9 m2/m2 1,2 m2/m2
A:R:M: 7 m. 7 m.
1-4 ANALISI DE LA PROPOSTA ( no es normatiu) )
POUM MODIFICACIO POUM
[-4-1 Qualificacio Zona 13b Sistema d’equipaments comunitaris
Urbanistica :  Ciutat jardi intensiva Clau 5
1-4-2 Titularitat Privada Privada
1-4-3 Us Dominant: Unihabitatge Exclusiu: Sanitari- Assistencial
1-4-4 Tipus ordenacio Aftllada Afllada
1-4-5 Edificabilitat neta 0,80 m2/m2 1,2 m2/m2
1-4-6 Sup. Minima de
la parcel-la 200 m2 489,73 m2
[-4-7 Llargaria fagana ~ minim 10 m. Minim 22,10 m,
[-4-8 Ocupacio maxima 40% 50%
1-4-9 Separacions minimes
A carrer Im. 3m.
A laterals 2m. 2m.
Al fons parcel-la 2m. 2m.
1-4-10 Algada reguladora 7 m. 7.m.
Maxima i n® plantes  Baixat+pis+golfes Baixat+pis+golfes

Es defineix el galib maxim, dintre el
qual es podra inscriure edificacid,

=Gz
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1-4-11 Planta baixa

1-4-12 Espais lliures
d’edificacio

1-4-13 Construccions
sobre I’al¢ada
reguladora
maxima

tenoml 'Ordenacld
ol t Urbanlame
Tenional d'Urbanlsme

L’al¢ada maxima de la planta
baixa, a comptar des del punt
d’aplicacié de I’al¢ada
reguladora maxima, no superara
els 3,50 m.

Es obligatori conservar al
maxim la vegetacid existent
en els espais Iliures d’edificacio
Es podra pavimentar ’espai
lliure d’edificacions fins a un

maxim del 35%. La resta quedara

[liure de pavimentacio

Es permeten les cobertes
inclinades amb un pendent
maxim del 30% i un galib
interior maxim de 3 metres.
Per sobre d’aquesta coberta

no s’admetran cobertes planes,
siguin total o parcials, ni
solucions en mansarda

En les cobertes plancs

s’admet la instal-lacio de
barancs amb una algada

de 1,20 metres

Sobre els plans de coberta
inclinada només s’admetra

la construccio de fumerals

i antenes, aixi com els elements
técnics no volumetrics
imprescindibles de les
instal-lacions d’us exclusiu

de Pedifici

Sobre cls plans de coberta
plana només s’admetra: la
construccié de fumerals i

sense perjudici en el compliment dels
apartats 1-4-5,i 1-4-8, format

per els plans verticals coincidents amb
les separacions minimes als llindars i
el diedre generat per dos plans inclinats
el 30% respecte a la horitzontal, en dues
besants, recolzats en I’al¢ada
reguladora sobre el pla a 3 m. del
llindar amb el carrer, I’un, i a 2m. del
llindar del fons de la parcel*la, Paltre

( veure croquis )

L’algada maxima de la planta
baixa, a comptar des del punt
d’aplicacid de I’algada
reguladora maxima, no superara
els 3,50 m.

Es obligatori conservar al
maxim la vegetacio existent
en els espais lliures d’edificacio
Es podra pavimentar tot I’espai
lliure d’edificacions fora de
una franja perimetral de 50 cm
d’amplada en els limits de la parcel-la
que permeti les plantacions vegetals
Es permeten les cobertes

inclinades amb un pendent

maxim del 30% i un galib

Interior maxim de 3,50 metres

Per sobre d’aquesta coberta

no s’admetran cobertes plancs

fora de les de remat de caixes
d’ascensor

En les cobertes planes

s’admet la instal-lacio dc

baranes amb una alcada

de 1,20 metres

Sobre els plans de coberta
inclinada només s’admetra

la construccio de fumerals

i antenes, aixi com clements

técnics no volumetrics
imprescindibles de les

instal lacions d’0s exclusiu

del cdifici i caixes d’ascensor
amb una al¢ada inferior a 1,50 m.

Sobre els plans de coberta
plana només s’admetra: la
construccio de fumerals i

. )
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antenes;accessos de manteniment
que no superin els 2,5 metres
d’algada total i 15 m2 de
superficie i cls clements técnics
no volumetrics imprescindibles
de les instal-lacions d’us exclusiu
de ’edifici. Els volums técnics

no esmentats no podran sobresortir

de la coberta

Es podra construir el volum
compres en ¢l diedre generat

pels pendents a dues aigiics

de la coberta, recolzada a ’al¢ada
reguladora maxima. En cas que les
terrasses siguin inserides a la
coberta inclinada, aquestes no
ocuparan més d’un 25% de cada

antenes; accessos de manteniment

que no superin els 2,5 metres
d’algada total 1 15 m2 de
superficie i els elements técnics
no volumetrics imprescindibles
de les instal-lacions d’us exclusiu

de P’edifici. Els volums técnics

no esmentats no podran sobresortir

de la coberta

Es podra construir el volum
compres en el galib maxim
definit en el punt 1-4-10

En cas de que les

terrasses siguin inserides a la
coberta inclinada, aquestes no
ocuparan més d’un 25% de cada

pla de coberta (o bé reagrupades en pla de coberta (o bé reagrupades en
una Unica terrassa que no ocupi més una Unica terrassa que no ocupi més

del 40% de la vessant), mantenint
sempre una franja d’1 metre
d’amplada de coberta inclinada
al voltant de la terrassa

A efectes d’edificabilitat, computen

aquelles construccions o la part
d’elles que tinguin una algada qtil
igual o superior a 1,90 metres

1-4-14 Cossos sortints: S’admeten els balcons,cornises i

1-4-15 Construccions
auxiliars

rafecs de coberta

Tots aquets elements computaran

al 100% a efectes d’ocupacio i
distancies minimes a llindars,
excepte els balcons i els rafecs de
coberta que no superin els 50 cm i
les cornises que no superin els 25 cm.
Les lloses dels balcons no superaran
els 18 cm. de gruix

Al marge de I’edificabilitat i
ocupacio maxima s’autoritzen
construccions auxiliars amb una
ocupacié maxima de 25 m2 i una
alcada de 3,50 metres

del 40% de la vessant), mantenint
sempre la franja d’| metre
d’amplada de coberta inclinada

al voltant de la terrassa

A efectes d’edificabilitat,computen
aquelles construccions o la part
d’elles que tinguin una algada util
igual o superior a 1,90 metres

No es admissible ’arrencada

de la coberta inclinada del
edifici per sobre de 2,40

metres de ’alcada reguladora
A Pespai resultant sota la
coberta s’hi podran ubicar
peces basiques del programa
del equipament

S’admeten els balcons, cornises i

rafecs de coberta

Tots aquets elements computaran

al 100% a efectes d’ocupacio i

distancics minimes a llindars,
excepte els balcons i els rafecs de
coberta que no superin els 50 cm i
les cornises que no superin els 25cm
Les lloses dels balcons no superaran
els 18 cm. de gruix

Al marge de I’edificabilitat i
ocupacié maxima, no s’autoritza
construccié auxiliar



1-4-16 Tanques

1-4-17 Subsol

1-4-18 Aparcament

1-4-9 Ampliaci6 del
Equipament

S’admet ¢l cobriment de les rampes
d’accés als garatges construits en
plantes soterrani, sempre que no
superi el nivell de terres del jardi i
de la parcel-la veina en un maxim
de 0,30 m.

Les tanques de carrer seran objecte
de detall dins del projecte
arquitectonic

En qualsevol cas podran ser opaques
fins a una algada maxima de 1,80m.
Algades mes grans es podran tancar
amb elements vegetals tipus bardissa
o arbust d’esporgada

En les tanques en separacions de
parcel-les, I’algada maxima absoluta,
comptant amb els clements vegetals,
sera igual o inferior a la separacio de
I’edificacio amb el limit de parcel-la
i mai superior a 3 metres

No es permet ’ocupacié més enlla
de I'ocupacio maxima

En obres de nova planta sera
obligatoria la creacio d’una plaga
d’aparcament per cada 100 m2 de
sosftre construits, a no ser que es
demostri de manera fefaent la
impossibilitat del compliment
d’aquesta prescripcio.

No c¢s comptabilitzaran als efectes
del que s’assenyala en el punt
anterior els espais lliures d’edificacio

S’admet el cobriment dc les 1'ampcs;
d’accés als garatges construits en
plantes soterrani, sempre que no
superi el nivell de les terres del jardi i
de la parcel-la veina en un maxim

de 0,30 m.

Les tanques de carrer seran objecte
de detall dins del projecte
arquitectonic
En qualsevol cas podran ser opaques
fins a una algada maxima de 1,80 m.
Algades mes grans es podran tancar
amb clements vegetals tipus bardissa
o arbust d’esporgada
En les tanques en separacions de
parcel- les, I’algada maxima absoluta,
comptant amb els elements vegetals,
sera igual o inferior a la separacio de
I’edificacié amb el limit de parcel-la
i mai superior a 3 metres

No es permet I’ocupacio mes enlla
de I’ocupacié maxima

En obres de nova planta sera
obligatoria la creacid d’una placa
d’aparcament per cada 100 m2 de
sostre construits, a no ser que es
demostri de manera fefaent la
impossibilitat del compliment
d’aquesta prescripcio.

No es comptabilitzaran als efectes
del que s’assenyala cn ¢l punt
anterior els espais lliures d’edificacio

La capacitat maxima del
equipament resta limitada
A 33 places de residents
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1-5 ESTUDI ECONOMIC FINANCER I MITJANS ECONOMICS

S’omet Iestudi economic en base a que el desenvolupament de la Modificacié puntual del POUM

no exigira inversio i compromisos en obres d’urbanitzacio ;
Els mitjans econdmics necessaris, en tot cas, es compaginaran amb la disponibilitat dels propis de

la Propietat, que amb "aprovacio de la present modificacid millorara la rendibilitat del centre.

1-6 SISTEMA D’ACTUACIO

Tractant-se d’un sol urba que disposa de tots els serveis urbanistics, sense que estigui pendent de

gestio urbanistica del sol, no procedeix la definicio de cap Sistema d’actuacio, tal com especifica la
legislacio urbanistica

1-7 PLA D’ETAPES

Les actuacions derivades de la present Modificacié puntual es limitaran, en tot cas, a [accio

edificatoria que es realitzara immediatament un cop sigui efectiva I’aprovacio de la present
modificacio

-10 -
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1-8 ESTUDI DE LES CONSECUENCIES SOCIALS I ECONOMIQUES DE LA
MODIFICACIO DEL POUM

La preservacio del equipament per a 1’(is sanitari — assistencial esdevé un factor de consolidacié del
Standard d’equipaments de la poblacid, possibilitant, amb ’ampliacié del mateix la prossecucio i
increment de les ajudes que I’ Administracié destina en el sector en I’ambit de la poblacio

1-9 MESURES DE GARANTIA EN DEFENSA DE LA POBLACIO AFECTADA

Tal com s’ha senyalat, en el punt anterior, de la modificacié del POUN no se’n deriven
conseqiicncies de caracter pejoratiu que requereixin mesures pal-liatives.

L’entorn immediat de I’illa, on s’ubica la finca objecte de la modificacio, no es veu perjudicat per
I’increment d’edificabilitat, donat de que es manté I’algada maxima reguladora en el perimetre del
ambit edificable de la parcel-la. Al que fa a I’activitat que s’hi desenvolupa, aquesta ja es produeix
actualment amb el respecte a la Normativa Urbanistica

1-10 MODIFICACIO DE L’EDIFICABILITAT I L’ APROFITAMENT

1-10-1 Modificacio de I’edificabilitat

Superficie de la parcel-la: 489,73m?2

Parametres edificatoris s/ POUM: Zona [3b - Ocupacid 40%
- Edificacio adicional auxiliar p.b. 25 m2

- Edificabilitat 0,8 m2/m2

Edificabilitat resultant: Sota rasant: 0,4 x 489,73 = 195,89 m2
Sobre rasant: 0,8 x 489,73 = 391.78 m2

Edificaci6 auxiliar 25 25,00 m2

TOTAL 612,67 m2

Parametres edificatoris s/ MODIFICACIO

- Ocupacio 50 %

- Edificabilitat 1,2 m2/m?2

Edificabilitat resultant: Sota rasant: 0,5 x 489,73= 244,86 m2
Sobre rasant: 1,2 x 489,73= 587,68 m2
TOTAL 832,54 m2

Increment edificabilitat: 832,54-391,78 (1)= 440,76 m2
(1): Es comptabilitza inicament P’edificacié principal sobre rasant

1-10-2 Modificacio del aprofitament

Es calcula en base del valor de repercussio del sol per els diferents usos establerts en la
Ponéncia de Valors Cadastrals de Premia de Mar de I’any 2012 que estableix:
Poligon on s’ubica la finca: 003, ciutat jardi

Zona

de valor: R29

Valors de repercussio basica VRB ( €/m2):
vivenda comercial oficines industrial turistic garatges z. verda equipaments

Us

VRB

661 331 397 331

Aprofitament s/ POUM: Zona 13b:

661

dNnexcs

trasters
100 264 264

Pl. Soterrani: us garatge, trasters, annexes: 195,89 m2 x 100 €/m2=19.589,00 €

Pl. Sobre rasant: us vivenda:

391,78 m2 x 661 €/m2= 258,966,58 €
11 -
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Edif. Auxiliar p.b. ‘*y 25 m2 x 100 €/m2= 2.500,00 €
Ajuntament de TOTAL 281.055,81 €

Premia de Mar
Aprofitament s/ MODIFICACIO:

Pl. Soterrani: us equipaments: 244,86 m2 x 264 €/m2= 64.643,04 €
Pl. Sobre rasant: us equipaments: 587,68 m2 x 264 €/m2=155.147,52 €
TOTAL 219.790,56 €

No hi ha increment de Paprofitament
[-10-3 Quantificacio de les cessions

La modificacié del POUM en [’ambit de la finca del carrer Ntria 50-54 situada en sol urba
significa un increment de 440,76 m2 de I’edificabilitat de la mateixa, no significant, pero,
increment en el seu aprofitament.
Aqueta circumstancia comporta la cessio de sol per a incrementar les reserves per a zones
verdes, cspais lliures i equipaments de 20 metres quadrats per cada 100 metres quadrats de
sostre ( Art. 100.1 del Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost pel qual s’aprova el Text Refos de
la Llci d’Urbanisme):

20 x 440,76/ 100 = 88,15 m2
Donat de que hi concorren les condicions de la disposicio addicional 2*, punt 4, del art.
100.4.c i del art. 43.3 del D.L. 1/2010 de 3 d’agost, es oportuna la substitucio de la cessio per
I’abonament del seu valor en metal-lic que es xifra en:

88,15 m2 x 0,05 m2/m2 x 264 €= 1.163,58 €, on:

88,15 m2 correspon al sol de cessio calculat en [’apartat i destinats a sistemes urbanistics

0,05 m2/m2 correspon a I’edificabilitat de les zones verdes (art. 73 de les NNUU del POUM)
264 €/m2 correspon al valor de repercussio basica en les zones verdes, corresponent a la
Ponéncia de Valors Cadastrals de 2012 de Premia de Mar.

En la mateixa Ponéncia de Valors s’especifica un cocficient de relacié de mercat de 0,5, per la
qual cosa ¢l VALOR DE MERCAT DEL SOL DE CESSIO OBLIGADA es de:

1.163,58 x 2 =2327,16 €

Premia de Mar , Juny de 2014 [/" ) \
NA S.L.
RESIDENCIA GERIAT m( P. AN' 34176951
f
il 'f&‘ﬁ /1{; ¢ Nria, 52 7
P\d,f‘/ ff 34 ym \mmn MAR
/;‘ 4%_‘ ——
Marta Gomez Junca Pere Tor Bertran,
En representacio de Residéncia Geriatrica Anna Arquitecte
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FITXA EQUIPAMENT N° 58,C/ NURIA 50-54

TITULARITAT: Privada Ajunta :;‘.(_zm de
USOS PERMESOS. Sanitari — assistencial Premia de Mar-

Capacitat maxima residents: 33 places
TIPOLOGIA: Edificacio aillada
SUPERFICIE MINIMA DE LA PARCEL-LA: 489 M2
FACANA MINIMA DE LA PARCEL.LA: 22 M.
INDEX D’EDIFICABILITAT: 1,2 m2 st./m2 sol
OCUPACIO MAXIMA: 50%
SEPARACIO LLINDARS: 3 metres a carrer
2 metres a veins
ALCADA REGULADORA: 7 metres; I’algada reguladora es mesurara sobre els plans
verticals paral-lels a 3 1 2 metres respectivament del
Ilindar amb el carrer i el fons de la parcel-la
N° MAXIM DE PLANTES: Planta baixa + planta pis + golfes; a I’espai de les golfcs
s’hi podran ubicar peces basiques del programa funcional
CONSTRUCCIONS SOBRE L’ALCADA REGULADORA: Es permeten les cobertes
inclinades amb dos vessants i amb un pendent del 30% i
un galib interior maxim de 3,50 m..
Per sobre d’aquesta coberta no s’admetran cobertes planes
fora de les de remat de caixes d’escala i ascensor, que
podran assolir un maxim de 1,50 m.per sobre dc la
inclinada.
CESSIONS: cessi6 ( prévia a ’atorgament de llicéncia d’obres) per tal d’incrementar la
reserva de zones verdes, espais [liures i equipaments de 88,15 m2, que es
substituira per cl seu valor economic(art. 100.4.c del TRLU) de 2.327,16 €

Premia de Mar Juny de 2014 ( N

ER SERIATRICA ANNA S.L.
RESIDE '1(‘I\CFPIAI i b 64170951

’[ ll‘) b &(/tlrl ) —— &3 _—__ui:\\
\ | F—ppa30~=PREMIA DE MAR — )
Marta GomeZ, Janca Pere Tor Berlran, arquitecte

En representacio de Residéncia Geriatrica Anna
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3 PLANOLS

1- Situacid

2- Cadastral

3- Plantes edificacid actual
4- Seccions edificacio actual
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4 DOCUMENTACIO COMPLEMENTARIA

1-Titol de propictat: Agrupacié de finques

2- Constitucio de Societat

3- Acreditacio del servei de Centre de dia

4- Acreditacio del servei de Residencia geriatrica

5- Contracte administratiu de gestio amb el Institut
d’Assisténcia i Serveis Socials de la Generalitat de Catalunya

6- Llicencia d’activitats

7-Fotografics

8- Certificacio registral
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