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TITOL I. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Art. 1 Objecte i ambit territorial del Pla

Aquest P.O.U.M. té per objecte I'ordenacié urbanistica del terme municipal de Premia
de Mar, de conformitat amb alld que disposa I'actual legislacié urbanistica.

Art. 2 Narc legal

1. El P.O.UM. s’ha redactat d'acord amb la legislacié urbanistica i la legislacio
sectorial vigent aplicable.

2. La legislacié urbanistica d'aplicacié al present Pla ve constituida per les normes
seglients:
a. Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2005, de 26 de juliol (en endavant, TRLUC), d’aplicacié a aquest
POUM en virtut de la seva disposicio6 transitoria segona, apartat 1
b. Decret llei 1/2007, de 16 d'octubre, de mesures urgents en
matéria urbanistica (en els termes previstos per les seves
disposicions transitories).
c. Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/20086,
de 18 de juliol (en endavant, RLUC).
d. La legislacio basica estatal, constituida pel Text refés de la Llei
de sol, aprovat pel Reial decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny.

3. Aquesta legislacidé es complementa amb la legislacio sectorial aplicable en cada cas
i amb les ordenances municipals.

Art. 3 Contingqut

El P.O.U.M. esta integrat pels documents seglents:
1. Memodria descriptiva i justificativa i estudis complementaris
2. Planols d'informacié.
3. Planocls d'ordenacio.
4. Normes urbanistiques i fitxes urbanistiques.
5. Agenda i avaluaci6 econdomica i financera de les actuacions a
desenvolupar.
6. Informe d’avaluacié ambiental.
7. Memoria social.
8. Cataleg de béns protegits.
9. Annexos




Art. 4 Codi d’identificacio.

A efectes d'aquest P.O.U.M., el codi d’identificacid dels planols és el segllent:

e

CODI D’IDENTIFICACIO

1. SISTEMA URBANISTIC DE COMUNICACIONS

2. SISTEMA URBANISTIC D'HABITATGES DOTACIONALS PUBLICS
3. SISTEMA URBANISTIC HIDROLOGIC

4. SISTEMA URBANISTIC D’ESPAIS LLIURES

5. SISTEMA URBANISTIC D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS

Zona 10 NUCLI ANTIC
Subzona 10a Nucli historic i cases barates
Subzona 10b Barri Banyeres

Zona 11 VOLUMETRIA DEFINIDA
Subzona 11a Ordenacions procedents de planejament derivat ja aprovat
Subzona 11b Conjunt consolidat
Subzona 11c Volums concrets

Zona 12 EIXAMPLE
Subzona 12a llla oberta
Subzona 12b llla tancada
Subzona 12c¢ El Palmar

Zona 13 CIUTAT JARDI
Subzona 13a Intensiva plurihabitatge
Subzona 13b Intensiva unihabitatge
Subzona 13c Semi-intensiva unihabitatge
Subzona 13d Cases amb jardi

Zona 14 INDUSTRIAL
Subzona 14a Urbana
Subzona 14b Aillada intensiva

Zona 15 TERCIARI
Subzona 15a
Subzona 15b Triginer

Zona 16 FRONT MARITIM

C-2. SOL NO URBANITZABLE COSTANER
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Art. 5 Interpretacio

1. La normativa d’aquest P.O.U.M. s'interpretara d’acord amb la legalitat vigent al
moment de la seva aplicacio.

2. Els dubtes d'interpretacié d’aquest Pla i dels plans derivats es resoldran tenint en
compte el contingut de la memoria descriptiva i justificativa, i aplicant el principi general
d'interpretacié integrada de les normes.

3. Les contradiccions entre documents d’igual rang normatiu, aixi com entre normes i
planols, es resoldran atenent els criteris de menor edificabilitat, menor ocupacié del sl
per I'edificacio, menor algada, menor densitat, major dotacié per a espais publics i
major proteccié ambiental.

4. En els supdsits en els quals es doni un conflicte irreductible entre documentacioé que
no pugui ésser resolt atenent als criteris generals determinats per I'ordenament juridic i
pel previst en aquest precepte, prevaldra el que estableixi la documentacid escrita,
excepte en el cas previst al punt 5.

5. Si es donés un conflicte entre la superficie prevista a la documentacié escrita o els
planols i la superficie real de I'ambit de la disfuncié, prevaldra la superficie real
certificada per un planol topografic digitalitzat. En aquest cas les determinacions
previstes en el Pla s’ajustaran a la superficie real sense que s’hagi de modificar aquell.

6. En la interpretacié de les determinacions del Pla que s’expressen graficament en els
planols d’ordenacid prevaldran aquells que siguin d’escala més gran (el divisor de
I'escala més petit), és a dir, aquells en qué la definici6 de les determinacions sigui més
acurada.

7. En cas de contradiccié o d'indefinicié en quant als usos, es tindran en compte els
efectes mediambientals que aquests puguin produir i les molésties que es poguessin
causar en zones residencials confrontades, d'acord amb els criteris establerts per la
legislacié ambiental.

8. En tot alld no regulat al planejament derivat sera d’aplicacié la normativa i la
interpretacié de la normativa d’'aquest P.O.U.M.

Art. 6 Ajustament d’ambits

1. L'ajustament dels ambits dels sectors, dels poligons d'actuaci6 i de qualsevol altre
desenvolupament conjunt es fara d’acord amb alld previst a l'article 5 d'aquestes
normes.

2. L'ajustament de I'ambit dels plans derivats no requerira 'aprovacié prévia d'una
modificacié d’aquest Pla quan no alterin 'ambit en més del 2% i sempre que no
comportin la reduccié de la superficie conjunta dels sols destinats a sistemes
urbanistics.

Els ajustaments, degudament justificats, es produiran directament a través del
planejament derivat, o dels projectes de reparcellaci6 o d'expropiacid o de les
llicéncies quan I'ambit no requereixi el desenvolupament d’un planejament derivat.



3. Aquestes regles s'aplicaran també als treballs planimétrics de canvi d'escala.

Art. 7 Vigéncia

1. El present P.O.U.M., atés que és una disposicié administrativa de caracter general,
té vigéncia indefinida i és susceptible de suspensio, modificacio i revisio.

2. La vigéncia d'aquest Pla s'inicia el mateix dia de la publicacié al Diari Oficial de la

Generalitat de Catalunya de I'acord de la seva aprovacid definitiva i de les normes
urbanistiques que incorpora.

Art. 8 Revisio i modificacio.

A) Revisio.

1. L’alteracié d’aquest P.O.U.M. es portara a terme a través de la seva revisi6 o de la
modificacio d'algun dels elements que el constitueixen, segons procedeixi en cada cas
d'acord amb la Llei.

2. La Revisio del P.O.U.M. s’escaura quan es doni alguna de les circumstancies
segients:
a) Quan s'aprovi un Pla director urbanistic o un planejament d'ambit
supramunicipal que comportin alteracions substancials respecte als criteris
referents a I'estructura general i organica del territori o al model d’ordenacio o
de classificacié de sol previstos en aquest P.O.U.M.
b) Quan s’hagin acomplert quinze anys de la seva vigéncia.
c) Quan s’alterin de manera substancial les previsions de poblacié, habitatge,
usos i intensitats d’ocupacio previstes en aquest pla.
d) Quan disposicions d'ordre superior o la propia evolucié social obliguin a la
previsid d’espais publics més extensos, o advinguin exigéncies majors que les
previstes per a equipaments comunitaris, com a consequéncia del
desenvolupament econdmic i social.
e) Altres circumstancies sobrevingudes que afectin a factors basics del
planejament.

B) Modificacio.

1. L'alteracié puntual de les determinacions del Pla es tramitard pel procediment de
modificacié del P.O.U.M.

2. Només podra modificar-se el P.O.U.M. quan la variacié d'alguna de les seves
determinacions no alteri 'estructura general i organica del territori, ni estableixi nous
criteris sobre la classificacid del sol, amb motiu de l'eleccié d'un model territorial
diferent o per l'aparicié de circumstancies sobrevingudes de caracter demografic o
economic que incideixin substancialment sobre [l'ordenacié. Tota proposta de
modificacié haura de justificar el compliment d’aguest punt, aixi com l'oportunitat i la
conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats concurrents, i no podra
disminuir-se la superficie ni la qualitat dels terrenys destinats a sistemes urbanistics, si
bé es podra admetre justificadament el canvi de la seva destinacid, sempre que es
mantingui la consideracié de sistema public.

3. El projecte de modificacio puntual del Pla haura de tenir el g ecisiopropirdef=— ===
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P.O.U.M. i contindra I'estudi adequat que justifiqui la incidéncia de la nova ordenacié
en les previsions del Pla vigent i la viabilitat d'acceptar la proposta sense procedir a la
seva revisio.

4. La previsié mitjancant planejament parcial o especial de majors superficies de sol

destinades a sistemes respecte als estandards o percentatges minims fixats per
aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal no requerira la seva modificacio.

Art. 9 Planejament de desenvolupament.

1. EI P.O.U.M. es desenvolupa per mitja del planejament urbanistic derivat, que és
integrat pels plans especials urbanistics, plans de millora urbana, plans parcials
urbanistics i plans parcials urbanistics de delimitacio.

2. Correspondra a I'Administracio de la Generalitat 'exercici de les competéncies per
a aprovacio definitiva dels plans derivats que, segons estableix I'art. 79 del Text Refés
de la Llei d'Urbanisme, serien susceptibles de ser aprovats definitivament per
I’Ajuntament, tot aixd segons es preveu a I'apartat 3 de I'esmentat article.

Art.10  Reserva per habitatges de proteccié publica i terminis per a la seva
construccio

El P.O.U.M. opta per distribuir la reserva legalment establerta per a habitatge protegit
proporcionalment en cadascun dels poligons d’actuacié del sol urba no consolidat i en
els sectors de sol urbanitzable.

Els terminis maxims per a la construccié dels habitatges en régim de proteccié publica
seran els seglients: 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la
tingui la condicié de solar, i 3 anys per a llur finalitzacio, a comptar des de la data
d’atorgament de la llicéncia d'obres.

10



TiTOL Il. SOL URBA: DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL 1. ZONES

Art. 11 Divisio del s6l en zones

1. El P.O.U.M. estableix la divisié del sol urba susceptible d’aprofitament privat en
zones, i aquestes a la vegada es divideixen en diferents subzones.

2. Per a cada zona i subzona, el Pla regula les condicions, sens perjudici de la
regulacié més detallada que estableixin les ordenances corresponents.

3. Les zones que estableix el present Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal sén les
seglents:

10. Nucli antic.

11. Volumetria definida.

12. Eixample.

13. Ciutat jardi.

14. Industrial.

15. Terciari.

16. Front maritim.

CAPITOL 2. USOS URBANISTICS

Sub-capitol 1. Disposicions generals.

Art. 12.

1. Per a l'admissidé d’'una determinada activitat i Us a les determinacions d'aquest
POUM es tindran en compte els tres nivells de regulacié segients:

a. L'admissid de I'is en cada clau de zona segons la seva definicié
urbanistica i el seu grau de compatibilitat, incompatibilitat o
condicionaments que s’especifiquin en la regulacié de la zona.

b. L'admissio de I'lis segons la seva situacio relativa.

c. L’admissid de l'activitat segons el nivell d’incidéncia sobre I'entorn i la
classificacio establerta a I'ordenanga municipal corresponent.

2. El Pla es remet a la classificacié que, atenent a les diferents activitats i usos,
estableixi 'ordenanga municipal corresponent.

3. En general es consideraran compatibles amb totes les zones del sol urba totes
aquelles activitats que l'ordenanga municipal determini, sempre i quan no siguin
contradictories amb alld establert pel Pla per a cada zona, subzona o sistema.

4. Laregulacié més detallada dels usos segons la seva situacié relativa es realitza en
I'apartat corresponent d’aquest mateix titol de les Normes.

5. Referent a 'emplagament dels usos i la compatibilitat entre els mateixos, el present
Pla estableix la regulacié dels usos segons la seva activitat.
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6. S'entén per activitat aquella accid concreta que ocupa un espai i que esta dirigida a
la produccid, l'intercanvi i el consum.

7. La concrecié de cadascuna de les activitats i la seva classificacié es regulara en
'ordenanga municipal corresponent.

8. Pel que fa a les activitats classificades en els Annexos de la Llei d’Intervencié
Integral de [I'Administraci6 Ambiental, es tindran en compte les disposicions
especifiques establertes a I'esmentada Llei i a la normativa sectorial que la
desenvolupa.

Sub-capitol 2. Tipologia dels usos.

Art. 13, Els usos previstos en aquest Pla son els seglients:

a) Us dhabitatge:
Es el relatiu a l'allotfament o residencia familiar. S'estableixen les seglients
categories:

a.1)Unihabitatge: és el situat en edifici isolat o amb accés exclusiu, amb el
programa propi d’un sol habitatge.

a.2)Plurihabitatge: és el situat en un edifici que incorpora més d'un habitatge
amb accés i elements comuns (dins d'aguesta categoria s'inclouen també
els aparthotels i apartaments turistics).

b) Us Residencial:

Comprén els allotiaments col-lectius destinats a residéncia d'una pluralitat o
comunitat de persones, com per exemple: alberg de joventut, residéncies de gent
gran, d’estudiants, militars o religiosos, allotjiaments comunitaris tutelats de titularitat
publica, i altres similars. S'exceptuen d’aquest Us els equipaments comunitaris i els
hotelers.

¢) Us hoteler:

Comprén els serveis relacionats amb l'allotjament temporal per als transelints i
viatgers, com hotels, motels i, en general, tots aquells establiments del ram de
I'hoteleria en les diferents modalitats que permet la legislacio sectorial vigent.

d) Us Comercial:
Compreén els locals oberts al public, destinats a la venda o prestacions de
serveis privats al public tals com perruqueries, salons de bellesa, bugaderies,
tintoreries, locutoris i similars. L'establiment d’oferta comercial al detall resta
subjecte a alld que determina el Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre,
d’ordenacio dels equipaments comercials. Atenent a les dimensions i grandaria
de les seves superficies de venda, i de les seves singularitats, aquests
establiments es classifiquen de la segiient manera:
a) Per rad de la superficie de venda
- Comerg petit: sén aquells establiments individuals o col-lectius amb una
superficie de venda inferior a 800 m?, denominats pel Decret Llei 1/2009
com Petits Establiments Comercials (PEC).
- Comer¢ mitja: sén aquells establiments individuals o col-lectius, amb una
superficie de venda igual o superior a 800 m? i inferior a 1.300 m?
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denominats pel Decret Llei 1/2009 com Mitjans Establiments Comercials

(MEC).

- Comerg gran: son aquells establiments individuals o col-lectius amb una
superficie de venda igual o superior a 1.300 m? i inferior a 2.500 m?
denominats pel Decret Llei 1/2009 com Grans Establiments Comercials
(MEC).

b) Per rad de singularitat de I'establiment

- Establiments comercials singulars (ECS): sén aquells establiments
comercials que presenten una série de particularitats, per raé de l'exercici
de la seva activitat, per la seva clientela, per la freqliencia de compra dels
seus productes, per la vinculacié de I'activitat en I'entorn on es du a terme,
per la necessitat de més superficie pel que fa als articles exposats i el seu
volum, etc... Sén establiments comercials singulars els establiments de
venda a l'engros, els establiments dedicats essencialment a la venda
d’automoci6 i carburants, d’embarcacions i altres vehicles, de maquinaria,
de materials per a la construcci6 i articles de sanejament, i els centres de
jardineria i vivers. Els establiments comercials singulars, també es
classifiqguen en petits establiments comercials, mitjans establiments
comercials i grans establiments comercials, d'acord amb els trams de
superficie establerts en el punt 4a d’aquest article.

e) Us d'Oficines:

Compren aquelles activitats administratives de caracter public o privat, banca,
borsa, assegurances, gestories administratives, serveis als particulars i les empreses,
oficines vinculades al comer¢ i a la industria, despatxos professionals i aquelles
activitats analogues que es realitzin per a empreses privades o publiques.

f) Us Sanitari-Assistencial:

Compren les activitats relacionades amb el tractament o allotjament de malalts,
com hospitals, cliniques, consultoris, dispensaris. També s’inclouen aquells
establiments que prestin una funcié social a la comunitat, centres d'atencid
especialitzada, centres de dia per a gent gran, centres de reinsercié social, centres
d’orientacio i diagnéstic, casals, menjadors i similars. Aquest Us inclou també les
cliniques i consultes veterinaries i establiments analegs.

g) Us Educatiu:

Comprén I'ensenyament en tots els graus i modalitats, també inclou les escoles
d’idiomes, informatica, arts plastiques, dansa, musica, conduccié o similars que
s’imparteixin en académies i escoles publiques o privades.

h)  Us Socio-Cultural i Religiés:

Comprén les activitats de tipus cultural desenvolupades en sales d'art, museus,
biblioteques, sales de conferéncies, arxiu, cinemes, teatres. També inclou les
activitats de tipus social, com ara centres culturals, associacions, agrupacions
(professionals, socials, politiques i sindicals), aixi com les de caracter religiés com els
temples, esglésies, capelles i altres similars.

i)  Us Recreatiu:

Compren les activitats relacionades amb el lleure i 'espectacle no incloses en
cap altre tipologia d'usos, que poden generar molésties tant a I'interior com a 'exterior
de l'establiment. Inclou les segiients: e ——————
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i.1) Musicals: discoteques, bars musicals, sales de festes, sales de ball,
cafés teatres i cafés concerts amb espectacles, establiments que utilitzin
aparells de reproduccidé videomagnética de realitat virtual o karaoke i
similars.

i.2) De _jocs i atraccions: casinos, bingos, salons recreatius, atraccions
recreatives i similars.

i.3) Zooldgigues: parcs zooldgics, safaris, aquariums i similars.

r

i) Us Esportiu:

Comprén les activitats que es realitzen en locals, installacions o edificis
condicionats per a la practica i ensenyament d’activitats esportives i de cultura fisica,
inclou els camps de futbol, polisportius, gimnasos, piscines, hipéddroms, circuits i
similars.

k)  Us de Restauracio:

Comprén aquells locals i establiments del sector de la restauracid com sén
restaurants, bars, restaurants-bars, cafeteries, frankfurts, granges, gelateries,
xocolateries, orxateries i similars. En el suposit que aquests locals vagin associats a
discoteques, bars musicals, pubs, whisqueries o similars estaran subscrits a I'is
recreatiu.

[)  Us Industrial:

Es consideren activitats industrials les dirigides a [I'obtencié, reparacio,
manteniment, transformacié o reutilitzacidé de productes industrials, a l'envasat i
'embalatge aixi com [laprofitament, recuperacié i eliminaci6 de residus o
subproductes , sigui com sigui la naturalesa dels recursos i processos técnics
utilitzats. S’inclou en aquest Us els tallers de reparacié, de manteniment, de rentat i
neteja de vehicles i els magatzems separats de I'is propiament industrial, destinats al
diposit de matéries primeres o elaborades i mercaderies, i a la seva distribucio.

Compreén les activitats de tipus industrials i magatzems. Aquestes es classificaran en
cinc tipus:

[.1) Industria Integrada
Comprén aquelles indastries compatibles amb I'habitatge, d'acord amb els
condicionants que s’establiran en la corresponent ordenanga d’usos.

1.2) Industria Urbana
Comprén aquelles industries que essent compatibles amb I'habitatge per no
produir efectes molestos greus sobre I'entorn, no s’admeten en promiscuitat
amb ell. Requereixen el compliment de condicionants addicionals que
establira I'ordenancga d’'usos i activitats.

|.3) Industria agrupada
Comprén industries no compatibles amb I'habitatge i que poden produir
efectes molestos greus sobre I'entorn. Comprén la mitjana i gran industria,
excepte aquelles que per les seves caracteristiques no poden ser admeses
en proximitat a altres industries alienes a elles.

l.4) Industria separada
Comprén aquelles industries que, per les seves caracteristiques, s’hagin
d'installar en zones industrials sense contiglitat amb altres activitats
alienes a elles.
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[.56) Magatzem
Comprén els locals destinats al diposit de mercaderies sense que s’hi

produeixi cap manipulacié, tria, agrupament o subdivisio.
Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat industrial
contigua, es considerara tot el conjunt com una industria.

m) Us d’Aparcament
Es el destinat a I'estacionament i guarda de vehicles automabils.

n) Us d’Estacions de Servei

Instal-lacions destinades a la venda al public de benzines, gas-oil i lubricants.
S'admeten com a usos complementaris els d'oficines i serveis relacionats amb la
instal-lacié i activitat principal (subministrament d’aire i aigua, neteja de vehicles, ...).
Sera compatible també I'is comercial vinculat a les estacions de servei, que es
desenvolupi en locals de petites dimensions annexos a aquells.

o) Us de Serveis técnics

Compreén les instal-lacions i els espais reservats per a les xarxes dels serveis
urbans. Inclou les installlacions de diposits d'aigua, depuradores, estacions
transformadores, antenes de radiocomunicacid, instal-lacions d’'emmagatzematge i/o
tractament de residus, d'estalvi energétic, de condicionament d'aire o calefaccié,
dipdsits de combustibles, depuracié d'aiglies sanitaries o negres, grups electrogens,
grups compressors, grups de pressio, etc.).

p) Us agricola
Comprén les activitats relacionades amb el conreu de la terra i les petites

activitats de caracter artesanal i familiar d’elaboracié de productes derivats de
I'explotacié agricola.

q) Us ramader

Comprén les activitats relacionades amb la cria, engreix, guarda i custodia de
bestiar, aixi com les petites activitats de caracter artesanal i familiar d’elaboracié de
productes derivats de I'explotacié ramadera.

r)  Us forestal

Comprén les activitats relacionades amb la conservacio, restauracié, repoblacié i
explotacié dels boscos en els termes que regulen la Llei forestal de Catalunya i
disposicions que la desenvolupen, aixi com d'acord amb el que estableix la Llei
12/1985, de 13 de juny, d’espais naturals, en aquells ambits qué li és d’aplicacio.

s)  Us Extractiu
Comprén les activitats que aprofiten i manipulen elements minerals del subsol,
relacionades amb la mineria.

t) 20.- Us de Camping-caravaning

Comprén les activitats relacionades amb l'allotjament temporal de persones a
l'aire lliure, en tendes desmuntables o roulottes en recintes delimitats que comptin
com a minim amb serveis sanitaris comunitaris. Unicament es permeten les
edificacions necessaries per a la prestacié de serveis comuns.

u) Altres usos

La resta d'usos no assenyalats en la classificacid anterior, 0 que presentin
situacions dubtoses respecte la seva classificacid, sem re A«CUaN.es. Lgstlflqﬁl que la
seva permissibilitat no és contraria als objectius deﬂ _ éh.aarmmdaazgqnﬁ,rlyéa S
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implantacid, no suposara cap situacié conflictiva respecte dels altres usos i activitats
permeses en la zona i en el conjunt del municipi.

Sub-capitol 3. Classificacio dels usos segons la permissibilitat.

Art. 14. D’acord amb el grau de permissibilitat dels usos, el POUM estableix la segient
classificacio:

1. Usos dominants.
S’entén per Us dominant aquell is que caracteritza una zona, subzona o sistema, que
el Pla estableix com a majoritari respecte els altres usos que puguin establir-s’hi.

2. Usos compatibles.
S’entén per Us compatible aguell Us que s'admet en una zona, subzona o sistema per
no ésser contradictori amb I'is dominant.

3. Usos condicionats.
S’entén per Us condicionat aquell Us pel qual el Pla estableix una serie de condicions
per a ser admés en una zona, subzona o sistema.

4. Usos incompatibles.
S'entén per Us incompatible aquell Us que es prohibeix explicitament emplagar en una
zona, subzona o sistema per ésser contradictori amb I'is dominant.

Sub-capitol 4. Situacio relativa dels usos i activitats

Art. 15.

1. S’entén per situacié relativa d'una activitat cadascuna de les diferents possibilitats
d’emplagament fisic respecte d’altres usos i/o activitats.

2. La situacio relativa d'una activitat ve determinada per la ubicacié que ocupa el local
principal dins de l'edifici, podent ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i
inferiors a la principal.

3. La classificacio de les diferents situacions relatives de les activitats i el seu grau de
compatibilitat o permissibilitat es determinen a I'apartat segiient aixi com tambeé en els
quadres de cadascuna de les zones detallades al Titol Ill, el que es complementa amb
el que, al respecte, s'estableix en I'ordenanga municipal corresponent, tot aixé d’acord
amb els criteris establerts a l'article seglient en base a la definicié concreta dels
Vectors Ambientals i de Seguretat (VAS).

4. A fi de tenir en compte totes les incidencies possibles en relacié al seu entorn, les
situacions es classificaran en:

a) Activitats gue ocupen parcialment un edifici amb habitatges o us residencial

Situacié 1
Activitat situada en plantes soterrani d'un edifici d’habitatges o Us residencial, amb
accés independent o a través de locals de la planta baixa.

Situacio 2
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Activitat situada en planta baixa d'edifici d’habitatges o Us residencial, amb accés
independent.

Situacié 3

Activitat situada en planta pis primer d'un edifici d’habitatges o Us residencial, amb
accés independent o a través de locals de la planta baixa.

Situacio 4

Activitat situada en planta pis, baixa o soterrani d'un edifici d’habitatges o Us
residencial, amb accés a través d’espais comuns a l'accés als habitatges.

b) Activitats que ocupen parcialment un edifici sense habitatges

Situacio 5a

Activitat situada en planta soterrani d'un edifici amb altres usos diferents als
d’habitatges o Us residencial, i que presenta contiglitat amb edificis d’habitatges o
us residencial en qualsevol de les plantes.

Situacio 5b

Activitat situada en planta soterrani d'un edifici amb altres usos diferents als
d’habitatges o Us residencial, i que no presenta contigliitat amb edificis d’habitatges
0 Us residencial.

Situacio¢ 6a

Activitat situada en planta baixa d'un edifici amb altres usos diferents als
d’habitatges o Us residencial, i que presenta contigiitat amb edificis d’habitatges o
us residencial.

Situacio 6b

Activitat situada en planta baixa d’'un edifici amb altres usos diferents als
d’habitatges o Us residencial, i que no presenta contiglitat amb cap edifici
d’habitatges o Us residencial.

Situacié 7a
Activitat situada en planta pis d’un edifici amb altres usos diferents als d’habitatges
o Us residencial, i que presenta contiglitat amb edificis d'habitatges o us
residencial.
Situacid 7b

Activitat situada en planta pis d’un edifici amb altres usos diferents als d’habitatges
o Us residencial, i que no presenta contiglitat amb cap edifici d’habitatge.

c) Activitats en edificis d’Us exclusiu, adjacents a altres edificis

Situacié 8
Activitat contigua a edificis d’habitatges o Us residencial i situada en edificis d'Us
exclusiu.

Situacié 9
Activitat contigua a edificis amb altres usos que no sigui el d’habitatges o Us
residencial, i situada en edifici d'is exclusiu.

e e
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Activitat en edifici d'Us exclusiu separat per espais lliures superiors a 3 metres dels
edificis més propers, independentment del seu Us.

Situacio 11
Activitat situada en edifici aillat, en zones allunyades dels nuclis urbans.

e) Activitats a cel obert

Situacio 12
Activitat a cel obert, propera a edificis d’habitatge, sanitari o residencial.

Situacio 13
Activitat a cel obert, propera a edificis amb usos diferents dels d’habitatge, sanitari
o residencial.

Situacio 14
Activitat a cel obert, en zones allunyades dels nuclis urbans

5. Tot seguit es plasmen els grafics amb les diferents possibles situacions relatives de
les activitats:
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Sub-capitol 5. Grau d’incidéncia de les activitats.

Art. 16.

1. Als efectes de I'admissié dels diferents usos, el grau d'incidéncia de qualsevol
activitat sobre I'entorn s’estableix sobre la base de la determinacié dels Vectors
Ambientals de Seguretat (VAS) que li s6n propis i que poden incidir negativament en el
seu entorn.

Cada activitat tindra aixi el seu VAS que sera l'indicador que permetra determinar si
I'activitat pot o no ubicar-se en una situaci6 relativa determinada en relacié amb la
possible implantacié dels usos condicionats.

2. En la determinacié del VAS entraran tant els elements propis de l'activitat (nivell
d'emissié de contaminants a I'atmosfera, abocament d'aiglies residuals, nivells de
pressié sonora, produccio i/o gestié de residus, carrega de foc ponderada i absoluta),
com les caracteristiques del seu entorn (carrega i descarrega i condicions i
caracteristiques dels locals o edificis).

Els indexs de ponderacié dels vectors s’estableixen en torn a una escala de valors de
guatre nivells.

3. Els vectors ambientals de seguretat sén:
- Emissions a I'atmosfera
- Nivell de pressid sonora en origen
- Carrega de foc
- Residus solids
- Aigles residuals
- Superficies del local
- Olor
- Radiacions electromagneétiques
- Aparcament
- Disposicié de zones de carrega i descarrega
- Condicions dels carrers e ——— e T ——— ——
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La definicié d'aquests vectors es podra ampliar o modificar en el marc de I'Ordenanca
Municipal sobre usos i activitats.

La definicié concreta dels factors d'avaluacio dels diferents vectors ambientals de

seguretat vindra determinada amb precisi¢ en la corresponent ordenanga sobre usos i
activitats i d'acord amb la legislacié sectorial vigent.

Sub-capitol 6. Disposicions especifiques respecte a I’tis industrial.

Art. 17.

L'ds industrial, quan es desenvolupi en un edifici d'is exclusiu, resta subjecte als
seglents requisits i condicions:

1. Només sera compatible, dins del mateix edifici, amb 'is d'oficines, aparcament i
serveis técnics. L'Us d’habitatge només sera admés quan es destini al vigilant,
conserge, porter, encarregat, propietari o familiar d’aquest. L'Uls comercial es permetra
en locals de planta baixa amb fagana i accés directe i exclusiu des de la via publica
nomeés si esta directament relacionat amb I'activitat industrial que es desenvolupa a
I'edifici i, en tot cas, subjectant-se a les limitacions que estableixi el departament
competent en matéria de comerg.

2. El desenvolupament de I'is industrial requerira necessariament d'espais suficients
per a carrega i descarrega, aparcament i maniobres dels vehicles. A aquests efectes,
caldra disposar d’'una zona immediata a la via publica destinada a estacionament de
camions i/o moll de carrega i descarrega, la capacitat de la qual sigui la d'un camio fins
750 m? de superficie destinada a I'is industrial, de 2 camions fins 1.500 m?, de 3 fins
3.000 m? de 4 fins 6.000 m? i de 5 per a superficies superiors. Per determinar la
superficie industrial podran reduir-se, Unicament, els banys, vestuaris i zones comuns.
La superficie destinada a cada camid, inclés I'espai de maniobra i manipulacié de
mercaderies, no sera inferior a 3 m d'amplaria per 10 m.

3. En cas de concentracié d’'industries en un mateix edifici, la zona a la que es refereix
I'apartat anterior haura de ser d’Us comu a totes elles, que hi tindran accés directe.

4. La referida zona destinada a I'estacionament de camions /o moll de carrega i
descarrega sera independent d'allo que calgui destinar a aparcaments de vehicles
lleugers, automobils i motocicletes. Unicament en el cas que l'edifici es destini a un
unic establiment industrial, de caracteristiques perfectament definides i conegudes,
podra autoritzar-se de manera excepcional la utilitzacié d'una mateixa zona
d’aparcament de vehicles lleugers i d'estacionament de camions de carrega i
descarrega quan ambdues funcions no puguin solapar-se en el temps, la qual cosa
caldra justificar satisfactoriament.

5. L'Us industrial en un edifici d'us exclusiu també requerira l'accés des d'una via
publica de 10 metres d’amplaria com a minim, de forma que no pugui interferir-se el
transit de la zona. Aquesta condicié podra limitar-se, en quant a I'amplada minima de
carrer exigida, si concorren circumstancies excepcionals que justifiquin el fet que,
malgrat aix0, no s'alterara la circulacio rodada, sempre i quan aquella amplada no sigui
inferior al que determini la normativa sectorial per a cada cas.

6. A fi de garantir la compatibilitat entre usos i la seva menor incidéncia sobre I'entorn,
a les zones on s’admetin usos diferents de lindustrial i, també, respecte a les
industries quan, per qualsevol circumstancia, algun dels edificis veins estigui destinat a
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us diferent de l'industrial, sera precis que no hi hagi contacte fisic de cap mena entre
les parets mitgeres, des de llur arrancada sobre fonaments, o possibles en el futur.
Aquesta condicié fa esment a tots els elements constructius de dites parets: murs,
obra d'envans, pilars, jasseres i caps o limits de forjats, baixants, col-lectors,
canonades, aparells elevadors, etc., i per al seu acompliment és suficient que existeixi
una junta constructiva de 2 cm, com a minim, en la qual sols podra interposar-se algun
material de segellat elastic a faganes i cobertes, per evitar la introduccié de material i
aigua de pluja a 'espai intermedi.

CAPITOL 3. TIPOLOGIA D’ORDENACIO DELS EDIFICIS | PARAMETRES
EDIFICATORIS

Art. 18 Tipus d’ordenacié de I'edificacio.

- Edificacid segons alineacions: Correspon a una edificacié entre mitgeres tot al llarg
de carrers o vials, que queda ordenada basicament per l'algada maxima, la fondaria
edificable, aixi com també pel nombre de plantes, d'obligat compliment. La linia
d’edificacid pot no coincidir amb l'alineacit de vial.

- Edificacié aillada: Correspon a l'edificacié en parcel-les envoltades de jardi o d’espai
lliure privat, ordenades segons l'edificabilitat neta (sostre aplicat sobre el sol amb
qualificacié de zona, excloent els sistemes), I'algada maxima, el nombre maxim de
plantes, 'ocupacié maxima de la parcel-la i les distancies minimes a les partions. Els
parametres que regulen l'edificacid relatius a la parcel-la sé6n la superficie i
longitud de fagana minimes.

- Volumetria definida: Correspon a l'edificacido que, subjectant-se a un coeficient
d'edificabilitat neta, es concreta en cada cas en una determinacié especifica de
volums, amb una algada maxima, un nombre maxim de plantes i unes directrius de
composicié arquitectonica. En tot cas, sén parametres basics la volumetria definida
sobre planol, la densitat maxima d’habitatges en usos residencials i el nombre maxim
d'establiments en la resta d’usos.

Art. 19 index d’edificabilitat bruta o de sector

Es el limit maxim d'edificabilitat expressat en metres quadrats de sostre edificat per
metre quadrat de sdl referit a 'ambit del sector (m?st/m?s).

Art. 20 index d’edificabilitat neta o de parcel-la

Es el limit maxim d’edificabilitat, expressat en metres quadrats de sostre edificat per
metre quadrat de parcel-la (m?st/m?s).

Art. 21 Sostre edificable

Es la suma del sostre edificat de totes les plantes d’un edifici, exclosos els soterranis.

En el conjunt de sostre edificat per a cada planta s’inclou:
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a) Els porxos, cossos sortints, patis de llum i ventilaci6. No computen els
balcons, els rafecs de coberta fins a 40 cm. i les cornises fins a 25 cm.

b) A les golfes, aquelles parts que tinguin una algada igual o superior a 1,90
metres lliure.

Art. 22 Ocupacié maxima de parcel-la

S'amidara per la superficie de la projeccié ortogonal sobre el pla horitzontal de tot el
volum edificat, inclosos els cossos sortints, aixi com I'ocupacié del soterrani, i exclosos
els rafecs de coberta i les cornises en la forma regulada en I'article anterior.

S’ exclou aixi mateix d' aquest comput I' edificacid auxiliar quan és permesa.

L’acompliment d'aquesta norma haura de ser objecte de demostracioé clara en els
planols de projecte.

Art. 23 Planta baixa

Es la planta el paviment de la qual s’ha de situar a un maxim de 0,60 metres per sobre
o per sota del punt d’aplicacié de 'algcada reguladora en cada tipus de zona.

No es permetra, en cap cas, el desdoblament de la planta baixa en dues plantes
segons el sistema de semi-soterrani i entresol.

S’autoritzaran en la planta baixa la construccié d'altells retirats tres metres de la linia
de fagana, que no podran ésser destinats a habitatge, formant part del local de planta
baixa i tenint accés Unicament des d'aquest.

L'edificabilitat generada per aquests altells no sera resituable en una ordenacié
volumeétrica.

Art. 24 Golfes

Es I'espai comprés entre el sostre de la darrera planta i la coberta inclinada de I'edifici.
L'esmentada coberta podra arrencar com a maxim a 40 cm. de I'Ultima planta, prenent
com a referéncia el tram de forjat corresponent al 30% inicial de la fondaria edificable.
Aqguest espai s'acceptara com ampliaci6 de [I'habitatge situat a la planta
immediatament inferior sense que en ell s’ubiquin peces basiques del programa
funcional de I'habitatge.

El sostre resultant de la planta golfes no és resituable mitjangant una ordenacié
volumétrica.

Art. 25 Planta soterrani

En el tipus d'ordenacié segons alineacié a vial, és la planta situada per sota de la
planta baixa, tingui o no obertures per causa de desnivells en qualsevol front de
I'edificacié.

En els altres tipus d'ordenacio, és tota planta enterrada o semi-enterrada la part
superior del sostre de la qual estigui situada a menys d’'un metre per sobre del nivell
del sol exterior definitiu, resultat d’anivellaments o moviments de terres permesos per

22



la normativa urbanistica. En aquests casos, la part de la planta semi-enterrada que
sobresurti més d’'un metre per sobre d’aquest nivell tindra la consideracié de planta
baixa.

Art. 26 Nombre de plantes

Es el nombre maxim de plantes que es poden edificar, excloses les plantes soterrani i
inclosa la planta baixa. Es determina per a cada zona i s’haura de respectar juntament
amb 'algada maxima reguladora.

Art. 27 Alcada requladora maxima

Es mesura des del punt d'interseccié de I'edificacio amb el terreny o amb el carrer,
segons els casos, i es regula en cada tipus de zona.

Art. 28 Fondaria edificable

Es la distancia perpendicular a la linia de fagana que limita I'edificacid per la part
posterior o per l'interior d'illa, la qual es determina per a cada illa i zona.

Art. 29 Ordenacié volumeétrica

Els parametres aplicables a cada zona definits per aquest P.O.U.M. no poden ésser
alterats en les zones de nucli antic (clau 10), en les de volumetria definida (clau 11), en
les de renovacio urbana (clau 15) ni en les de front maritim (clau 16).

En les zones d'eixample (clau 12), en les de ciutat-jardi (clau 13) i en les zones
industrials (clau 14) es podran presentar ordenacions volumétriques alternatives que,
ajustant-se als requisits establerts per I'art. 252 RLUC, tindran per finalitat qualsevol
tipus de composicio unitaria de faganes, solucions diferents de coberta, la disminucio
de Iimpacte visual de mitgeres i/lo composar els volums de forma diferent a I'establerta
per a cada zona o sector en aquest Pla, sempre que en cap cas suposin un increment
de I'aprofitament i es respectin els seglients parametres:

a) Ocupacié maxima.

b) Densitat.

c) Us predominant.

d) Edificabilitat neta sobre la parcel-la.

e) Distancia a les parcel-les veines, excepte quan es tracti de tapar mitgeres.

f) Alcada per sobre de 3,05 metres sobre la maxima establerta en cada cas com a
conseqiiéncia d'aplicar els pendents de coberta.

L'ordenacié de volums haura de demostrar la integracié en I'entorn urbanitzat de la
corresponent parcel-la.

La concrecié de l'ordenacié volumétrica alternativa s’ha de realitzar en el moment
d'atorgar-se la llicéncia d'edificacié. A tal efecte, juntament amb la sollicitud de
licéncia s’ha de presentar la documentacio requerida per la normativa urbanistica a tal
efecte.
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Si la concrecié de I'ordenacié volumeétrica es formula per part de tots els propietaris de
la zona o illa de la qual es tracti, la sollicitud de llicéncia i la de concrecié de
l'ordenacié volumétrica es tramiten i es resolen de manera simuiltania. En d'altre cas,
cal atorgar una audiéncia de 15 dies a la resta de propietaris de la zona o illa i la
tramitacié de la llicencia d’edificacio resta en suspens fins que s'exhaureixi el termini
d’audiéncia.

Si la concrecié de I'ordenacio volumétrica comporta també I'ajustament d’alineacions i

rasants, s’aplica pel que fa a I'esmentat reajustament alld previst a la normativa
urbanistica vigent.
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TITOL lIl. SOL URBA: REGULACIO DE ZONES . 4050

CAPITOL 1. ZONA 10. NUCLI ANTIC

Art. 30 Definicio

Ambit que comprén, per una banda, el nucli original de Premia de Mar i les
anomenades “Cases Barates”, i, per l'altra, el barri Banyeres. En aquesta zona es
persegueix la conservacié de I'estructura urbana i edificatoria, aixi com la preservacié
estricta de I'entorn. En aquest sentit, el conjunt del casc antic de Premia de Mar és un
element protegit, encara que no sigui objecte especific d'una fitxa del Cataleg del
patrimoni arquitectonic.

Art. 31 Flexibilitat d’aquesta requlacid

Els objectius d'aquesta normativa sén la conservacié de [l'estructura urbana i
edificatoria existent.

Les edificacions existents conserven una tipologia i unes formes d'agrupacidé molt
clares, perd presenten petites variacions en els seus parametres que fan dificil la
definicié exacta d’unes normes que serveixin per a regular les noves edificacions a
projectar. Aixi, parametres com l'algada reguladora, la inclinacié i forma de la coberta,
I'existéncia de cornises, balcons o rafecs, la profunditat edificable o 'amplada de
I'edificacio son dificils de definir amb precisio.

Les noves edificacions es projectaran de forma similar a les existents, conservant la
seva tipologia amb disposici6 dels buits com a resultat del procés constructiu o de I'is
intern i mantenint els ritmes emprats en les edificacions contiglies o properes.

En la interpretacio i aplicacié d’aquestes normes es poden produir petites variacions en
els seus parametres, sempre que I'objectiu d'aquesta variacié sigui el millorar les
condicions de I'edificacio o adaptar-se als parametres edificatoris de les edificacions
existents. Aixi es podrien admetre petits ajustaments per adaptar-se a les algades de
les edificacions veines, a la seva fondaria edificable, a la seva inclinacié de coberta per
aconseguir un pla de coberta comd, o altres variacions que pretenguessin millorar
I'estructura urbana i edificatoria del casc antic de Premia de Mar.

Art. 32 Grau de proteccio de les unitats del conjunt urbanistic

Els planols d’ordenacié identifiquen el grau de proteccié de les edificacions incloses a
la zona 10:

1. GRAU DE PROTECCIO FB

Aquesta proteccié recau sobre el volum de [I'edifici, la tipologia edificatoria, la
conservacio estricta de la fagana original i el manteniment del pla de coberta comu que
produeix una filera d’edificacions de les mateixes caracteristiques.

2. GRAU DE PROTECCIO FC
Aquesta proteccié recau sobre la tipologia edificatoria i la conservacio estricta de la
facana original.
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3. GRAU DE PROTECCIO F

Aquesta proteccié recau sobre la tipologia edificatoria.

Art. 33 Divisio en subzones

Consta de dues subzones:

10a. Nucli historic i Cases Barates.

10b. Barri Banyeres.

Art. 34 Subzona 10a. Nucli historic i Cases Barates

Tipus d’ordenacié

e Alineacié de faganes segons consta grafiat en el
planol d'ordenacié corresponent.

Edificabilitat neta

e Queda determinada en cada cas en funcidé de la
fondaria i algades maximes.

Densitat maxima

o 1 habitatge en parcel-les de PB+1 i fagana inferior a 6
metres, 2 habitatges en parcel-les de PB+1 i fagana entre
6 i 10 metres i 1 habitatge cada 90 m2 de sostre en
parcel-les de mida superior.

Superficie minima de
parcel-la

e L'existent abans de marg de 1991, que en tot cas
permeti assolir la fondaria edificable maxima més un pati
posterior de 4 m. d'amplada per 4m. de llargaria. La mida
del pati tindra prioritat sobre la fondaria.

Llargaria de fagana

e L'existent abans de marg de 1991.

e Amb la finalitat de respectar la tipologia, quan la
llargaria de fagana d'una parcel-la sigui major de 9 m,
ledificaci6 es descomposara en unitats de longitud
minima no inferior a 4 m. ni superior a 9 m. Els edificis
industrials queden exclosos d'aguesta norma.

Fondaria edificable
maxima

e Ve determinada en cada illa per analogia amb la de
les edificacions existents en el tram corresponent,
entenent com a tram un conjunt homogeni d’edificis
veins, sensiblement alineats.

e Aquesta fondaria queda grafiada tram per tram per a
cada illa en els planols d'ordenacid.

Interior d’illa

e Lliure d’'edificacions, complint la funcié de patis, amb
excepcid de les construccions auxiliars que s'admetin en
aquest article.

e Es podra pavimentar I'espai lliure d’edificacions fins
un maxim de 5 metres més enlla de la fondaria edificable.
La resta quedara lliure de pavimentacio. '

e Es conservaran les fonts existents.

Separacions

o Les preexistents del conjunt respecte al carrer.
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Algada reguladora
maxima i nombre de
plantes

3,560 m, en els edificis de PB.

6,50 m, en els edificis de PB+1.

9,50 m, en els edificis de PB+2.

En cada tram de carrer el planol d'ordenacio
especifica el nombre de plantes admes.

e |’alcada s’amidara en el punt mig de la fagana
principal.

e Quan la parcel'la déna front a dos carrers formant
angle només es considerara, als efectes de determinar
'alcada, la fagana de major llargaria del conjunt previst
de faganes entre mitgeres.

e Quan la parcella dona front a dos carrers oposats,
l'algada es determinara per cada fagana, com si es
tractés d’edificis independents.

¢ Les facanes interiors es regiran, en quant a l'algada,
per les mateixes normes que les faganes principals.

e La cota del terra de planta baixa es trobara a un
maxim de 30 cm per sobre del punt d'aplicacié de
I'algada reguladora. Aquesta cota no podra ésser inferior
a I'esmentat punt d’aplicacié.

e En els planols del projecte que acompanyi la
sol-licitud de llicéncia, el nivell del punt d'aplicacié de
I'alcada reguladora es referira a les rasants dels carrers.
El compliment d'aquesta norma haura d'ésser objecte
d’'una clara demostracioé en els planols esmentats.

e L’alcada reguladora maxima per a les mitgeres en
testers sera la corresponent a la fagana principal de
I'edificacio presa des del punt d'aplicacié d'aquesta. Aixo
no obstant, les mitgeres en testers podran tenir major
alcada sempre que el volum de la coberta inclinada
recolzat sobre les faganes principal i interior es perllongui
fins a I'aliniacio de carrer.

o L’algada reguladora de les tanques de patis sera de
2,50 metres, amb caracter general, o de 3,50 metres
quan es tracti de la fagana d'una edificacié auxiliar,
aplicada en el punt mig del tram de fagana del pati
corresponent. Sobre aquesta algada no podra sobresortir
cap element o construccié auxiliar de I'edificacio.

Coberta

e La coberta inclinada sera de teula arab o plana. No
s’admet la pissarra ni la planxa metal-lica.

e La teula sera de ceramica i dels colors tradicionals de
la teula de la comarca.

» A les cobertes de teula es podran efectuar obertures
per a il-luminacié, sempre que la solucid emprada no
sobresurti del pla de coberta de I'edificacié. Les obertures
tindran una amplada maxima d'un metre i es separaran
50 cm de les mitgeres.-
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Coronaments

e El coronament de la fagana es pot resoldre de dues
maneres diferents: amb barana o amb rafec.

e En el coronament amb barana el pla de fagana
segueix amunt un cop ultrapassat el nivell del sostre
(terrat o teulada), mitjangant una barana (massissa o
foradada) completada o no amb cornisa i relleus que
indiquen la posicié del sostre.

o En el coronament amb rafec el pla de coberta
(normalment inclinat) sobresurt de la fagana i la cobreix
mitjangant un rafec que pot ésser acornisat, amb
ménsules o bé amb colls vistos, no superant els 50 cm
de volada i estant preferentment constituit per elements
ornamentals a la manera de cornisa.

e Les variants d’'una i altra solucidé poden ser diverses
segons la volada del rafec, lalgada de [ledifici, la
configuracié de la barana, etc.

Construccions sobre
'algada reguladora
maxima

e Excepte a les zones on s'utilitza la tipologia de terrat
pla, es permeten les cobertes inclinades amb un pendent
maxim del 30% i un galib interior maxim des de [I'Gltim
forjat de 3 metres. Per sobre daquesta coberta no
s'admetran cobertes planes, siguin totals o parcials, ni
solucions en mansarda.

¢ En les cobertes planes o terrats s'admet la instal-lacio
de baranes amb una algada maxima d’1,10 metres.

e Sobre els plans de coberta inclinada només
s'admetra la construccidé de fumerals i antenes, aixi com
els elements técnics no volumeétrics imprescindibles de
les instal-lacions d'Us exclusiu de I'edifici.

e Sobre els plans de coberta plana només s’admetra: la
construccié de fumerals i antenes; accessos de
manteniment que no superin els 2,5 metres d'algada
total i 10 m? de superficie; i els elements técnics no
volumétrics imprescindibles de les instal-lacions d'us
exclusiu de l'edifici. Els volums técnics no esmentats no
podran sobresortir de la coberta.

e Es podra construir el volum comprés en el diedre
generat pels pendents a dues aiglies de la coberta,
recolzada a I'algada reguladora maxima.

e En les solucions de coronament de la fagana amb
barana es podra autoritzar la construccié de terrasses
planes.

e A efectes dedificabilitat, computen aquelles
construccions o la part d’elles que tinguin una algada util
igual o superior a 1,90 metres.
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Cossos sortints

o Es prohibeixen, llevat de cornises i rafecs de coberta,
amb un vol maxim de 25 cm i 40 cm, respectivament. -

o Es podran autoritzar, respectant la composicio dé
facanes, les construccions de balcons amb baranes
calades que no ultrapassin els 25 cm. enfront dels
carrers de menys de 6 m. d’'amplada, i els 50 cm. enfront
dels carrers d’amplada superior.

e Les lloses dels balcons no superaran els 18 cm. de
gruix.

e La separacio i distribucié dels balcons i les baranes
no es sobreposaran mai al paper predominant que
sempre ha de mantenir el pla de fagana com a
caracteristica essencial de la seva composicio.

e Les baranes dels balcons seran calades, de formes
lleugeres i semi-transparents, disposades per a enriquir
I'estética de la facana i construides en ferro forjat o fos.

o Les baranes massisses o de balustres de ceramica o
pedra artificial no es col-locaran sobre lloses de balcons,
sind com a remat de fagana (barana de terrat) o proteccid
de finestres, perd sempre arran mateix del pla de facana.

Caracteristiques de les
faganes

o Les faganes principals a carrer seran planes, podent
sobresortir del pla de fagana 25 cm. a manera de
motllures o relleus, a més dels cossos sortints. No
s'admeten els cossos volats tancats ni les terrasses
incorporades a la fagana i refoses a l'edificacio, excepte
a la planta segona d'edificacions de planta baixa i dos
pisos que no tinguin proteccié FB o FC.

o Les mitgeres en testers seran planes, podent
sobresortir del pla de fagana 25 cm. a manera de
motllures o relleus, perd no s'hi podran construir
elements que surtin de l'alineacié. Es construiran del
mateix material i color que la fagana principal, i les
obertures no superaran els 0,9 m”. Excepcionalment es
podra construir una obertura més gran a l'espai sota
coberta, sempre que estigui centrada en la mitgera.

e Les mitgeres interiors seran planes i estaran
construides amb el mateix material i color de la facana
principal. No s'hi permet cap obertura.

e Les tanques de patis seran planes i estaran
construides amb el mateix material i color de la fagana
principal. Es podran realitzar obertures per accedir
directament al pati de I'edifici.

o Els espais entre la linia de fagana i el carrer quedaran
lliures d'edificacid, restant prohibides també les
construccions soterrades.
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Obertures a la fagana
principal

o Les obertures de les faganes principals tindran unes
proporcions verticals (excloent les petites obertures que
es disposen normalment per a ventilar golfes i terrasses
a la catalana) i s’agruparan en eixos també verticals que
podran estar centrats o no en relacié6 amb la fagana. El
nombre d’aquests eixos sera d’'un maxim de dos per a les
cases que presentin una fagana publica de fins a 5
metres d’amplada, podent augmentar en un eix per cada
2 metres o fraccid fins als 9 metres de fagana. Aquests
eixos s’hauran de desplacar suficientment de la mitgera
de cara a assolir una distancia minima entre la mitgera i
'aresta de I'obertura de 45 cm.

o Les obertures de la planta segona en les edificacions
de nova planta podran ésser horitzontals, ocupant tot
lample de la parcel-la amb excepcié de l'obligacié de
mantenir una amplada minima de 45 cm als extrems de
les faganes, tocant a les mitgeres.

Planta baixa de la fagana
principal

e En les edificacions existents no es podran modificar o
augmentar les obertures de planta baixa, essent
obligatori mantenir la forma tradicional de les mateixes.

e En les edificacions de nova planta es podran realitzar
obertures fins a una amplada maxima de 2,80 metres,
mantenint sempre una amplada minima de 45 cm als
extrems de les faganes, tocant a les mitgeres.

e |’alcada maxima total de la planta baixa sera de 3,50
metres, adequant-se en cada cas a les algcades que
presentin les cases veines del nucli antic.

e En les edificacions existents no es poden variar els
acabats de planta baixa respecte dels de la resta de
I'edificacio, ni construir sécols o introduir altres materials.
e En les edificacions de nova planta el tractament de
l'acabat de fagana en planta baixa podra ésser diferent
de la resta de fagana, sempre que aquell quedi ben
definit i remarcat respecte a la resta i que es tracti
unitariament tota la planta baixa d'una mateixa fagana.
No es podran construir sdcols d'al¢ada inferior a la de la
planta baixa.
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Materials d’acabat de la
fagana

e Els materials d'acabat de fagana seran preferentment
de tipus tradicional: I'estucat o pintat sobre arrebossat, la

pedra natural o artificial i 'obra vista pintada de blanc. |

També s’admet la ceramica, en petites superficies, com
element decoratiu o bé com a textura de fons de parts
definides de la fagana.
e Es consideraran materials no aptes:

- Arrebossats tipus “tiroles”.

- Plastics i fibrociment.

- Aplacat de pedra d'aparell irregular.

- Gelosies.

- Murs cortina.

- Pissarra.

- Fusteria metal-lica sense pintar.

- Ceramica vidriada.

- Tots aquells materials que no corresponen al

caracter del barri.
e El color de la fagana estara format preferentment pel
blanc o pels tons “pastel’ de les gammes de grisos,
crema, terres i ocres.

Fusteria exterior

e La fusteria de les obertures sera de fusta
envernissada o pintada de colors adequats a la facana.
Només s'admetra la fusteria metallica de color blanc,
bronze o colors foscos.

o Les persianes seran de fusta,del tipus de “llibret” o de
“corda”, envernissades o pintades de colors adequats a
la fagana. En cas de persiana enrotllable, el caixo
d’aquesta s’ubicara a l'interior de la paret de la fagana,
sense madificar les proporcions de I'obertura preexistent.
o La fusteria més la persiana (si n'hi ha) ocupara la part
interior del gruix de paret, deixant com a minim un gruix
de 15 cm visible a I'exterior.

Rétols

e Tots els rétols, anuncis, banderoles i publicitat en
general s’ubicaran exclusivament a la planta baixa,
disposats de tal manera que no malmetin la imatge del
conjunt de la fagana. Es classifiquen en: rétols de caixd,
banderoles i lletres.

o Els rétols de caix6 es disposaran a linterior de la
mateixa obertura, sense sobresortir dels limits d’aquesta
ni del pla de fagana.

e Les banderoles es situaran per sota de la primera
planta, preferentment a les mitgeres. La superficie
maxima sera de 0,25 m?, I'alcada maxima d'un metre i la
volada maxima (inclosos suports) de 0,70 metres. El
gruix total no ultrapassara els 15 cm.

o Les lletres poden ser soltes o continues, perd sense
formar caixd o tenir volum. Seran planes i deixaran
sempre lliure I'espai de 30 cm per sota del sostre de la
planta baixa, aixi com la distancia de 45 cm a les
mitgeres.
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Marquesines i tendals

e Les marquesines i tendals quedaran limitades a
'amplada de [l'obertura a protegir. En el cas de
marguesina, la volada maxima sera de 70 cm, deixant un
espai per sota el sostre de planta baixa igual almenys a
la volada de la marquesina. El gruix maxim sera de 30
cm.

o En el cas de veles, es respectara 'espai de 30 cm
per sota del sostre de la planta baixa.

Construccions auxiliars

e La disposici6 de les construccions auxiliars es
realitzara en una de les dues formes que s’especifiquen
en el grafic del final d’aquest article. *

o La superficie que ocupin no superara el 50% de la
superficie del pati i, en tot cas, no superaran els 4 metres
de fondaria en la situacié 1 plasmada al grafic ni els 3
metres de fondaria en la situacié 2 del grafic.

e |’algada no superara els 3,50 m.

o Latanca de separacié podra ser opaca i fins a 1,60 m
d’ alcada

¢ Es podran realitzar construccions soterrades fins a un
50% de la superficie del pati. Aquestes construccions no
superaran la cota del terra de la planta baixa i tindran una
fondaria edificable maxima de 4 m. a partir de I'alineacio
de la fagana interior.

Subsol

e No es permet l'ocupacié del subsdl més enlla de la
superficie de sdl ocupada per les edificacions, amb
excepcié de les construccions auxiliars soterrades i els
aparcaments admesos en aquest article.
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Aparcament

e Els garatges es situaran en planta soterrani, a
excepcid de les edificacions situades en testers o que|
disposin de tanques de patis donant a carrer, en les
quals els garatges es podran tenir en les edificacions

auxiliars.

e La superficie minima per poder utilitzar un soterrani
com a garatge sera de 150 m?, amb una cabuda minima
de 6 vehicles. La fagana minima per poder realitzar un
soterrani amb garatge sera de 15 metres.

e Es podran realitzar garatges mancomunats entre
diferents edificis, 0 amb accessos comuns per a un grup
de garatges privats, amb les condicions previstes a
I'efecte pel Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

o En els casos en qué es pugui
aparcament per més de 35 vehicles es permetra
'ocupacié en soterrani de l'interior d'illa, sempre i quan
tingui un recobriment minim de 80 cm. de terra.

e |’accés al garatge es realitzara a través d'una
obertura d'una amplada maxima de 2,80 metres per cada
15 metres de fagana. En cas de poder accedir des de
mitgeres en testers, I'obertura d'accés es realitzara en
aquesta fagana enlloc de la fagana principal:

e En carrers d’amplada inferior a 8 m., 'amplada del
pas de vehicles sera de 3'50 m. en el primer tram de 4,00

m. immediat a fagana.

¢ Només es podran autoritzar guals per acces a
garatge en aquells edificis que acompleixin allo
especificat en els punts anteriors.

plantejar un

Unitat de projecte

¢ Quan s’hagi obtingut llicéncia per a I'edificacio de
diversos edificis sobre la base d'un projecte unitari,
qualsevol modificacié en els seus elements constructius
haura de ser objecte també d'un projecte comu per a tots
ells, si bé no caldra que tots els edificis hagin de ser

modificats de igual manera.

* Formes de distribucio de 'edificacié auxiliar:
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Zona 10 Nucli Antic

Usos
St [REEN o Condicions particulars dels usos
Cases Barates P
Habitatge Dominant
Unihabitatge .
Excepte en subsol.
Plurihabitatge
Residencial Compatible Excepte en subsadl.
Hoteler Compatible Nomeés en edifici independent
Comercial
Superficie max. de 150 m? de superficie comercial de
Comerg petit Compatible venda. Només en planta baixa, excepte el magatzem
que pot situar-se en planta subsol o pis.
Comerg mitja Incompatible
Comerg gran Incompatible
Oficines Compatible
Sanitari - En el cas d'edifici amb habitatges, només en planta
. ; Compatible baixa ien els espais immediatament inferiors o
Assistencial . : .
superiors vinculats a la planta baixa.
En el cas d'edifici amb habitatges, només en planta
Educatiu Compatible baixa i en els espais immediatament inferiors o
superiors vinculats a la planta baixa.
WAt St T . En' el cas d'edifici amp habltgtges, només en planta

i Compatible baixa i en els espais immediatament inferiors o

Religios , : .
superiors vinculats a la planta baixa.
Recreatiu
Musical Incompatible
Jocs i atraccions Incompatible
Zoologiques Incompatible
En el cas d'edifici amb habitatges, residencial o
Esportiu Condicionat sanitari-assistencial només en planta baixa o inferior
amb accés exclusiu,
Només en planta baixa i en els espais immediatament
Restauracio Condicionat superior o inferior vinculats a la planta baixa. L’Us
queda restringit a l'interior de I'edifici.
Industrial

i i Condicionat als requisits o condicionaments establerts

Industria Integrada Condicionat ; e N
a I'Ordenanga municipal sobre usos i activitats.

_p e Condicionat als requisits o condicionaments establerts
Ik grasie LS a I'Ordenanga municipal sobre usos i activitats.
Indastria agrupada Incompatible
Industria separada Incompatible
Magatzem Goridicinat Condicionat als requisits o condicionaments establerts

a I'Ordenanga municipal sobre usos i activitats.
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Condicionat als requisits o condicionaments establerts

Aparcanient Congicionat a I'Ordenanga municipal sobre usos i activitats.
Estacions de '

I Incompatible

e =mm B Condicionat als requisits o condicionaments establerts

SRS ST S b a I'Ordenanca municipal sobre usos i activitats.
Agricola Incompatible

Ramader Incompatible

Forestal Incompatible

Extractiu Incompatible

Camping- .

caravaning Incompatible
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Art. 35 Subzona 10b. Barri Banyeres

Tipus d’ordenacio

o Alineacio de faganes segons consta grafiat en el
planol corresponent.

Edificabilitat neta

e Queda determinada en cada cas en funcié de la
fondaria i algades maximes.

Densitat maxima

o 1 habitatge en parcel'les de PB+1 i fagana inferior a 6
metres, 2 habitatges en parcel-les de PB+1 i fagana entre
6 i 10 metres i 1 habitatge cada 90 m2 de sostre en
parcel-les de mida superior.

Superficie minima de
parcel-la

o [L’existent abans de mar¢ de 1991, que en tot cas
permeti assolir la fondaria edificable maxima més un pati
posterior de 4 m. d'amplada per 4m. de llargaria. La mida
del pati tindra prioritat sobre la fondaria.

Llargaria de fagana

e L'existent abans de marg¢ de 1991.

e Amb la finalitat de respectar la tipologia, quan la
llargaria de fagana d'una parcel-la sigui major de 9 m,
I'edificacié es descomposara en unitats de longitud
minima no inferior a 4 m. ni superior a 9 m. Els edificis
industrials queden exclosos d'aquesta norma.

Fondaria edificable
maxima

e Ve determinada en el planol d'ordenaciod
corresponent, a partir del reconeixement de certes
singularitats propies del lloc.

Interior d’illa

o Lliure d’edificacions, complint la funcié de patis, amb
excepcid de les construccions auxiliars que s’admetin en
aquest article.

e Es podra pavimentar I'espai lliure d'edificacions fins
un maxim de 5 metres més enlla de la fondaria edificable.
La resta quedara lliure de pavimentacio.

e FEs conservaran les fonts existents.

Separacions

e Les preexistents respecte al carrer.

Algada reguladora
maxima i nombre de
plantes

e El planol d’ordenacié especifica el nombre de plantes
admés. L'alcada reguladora dels edificis queda
determinada per les indicacions posteriors i, graficament,
pel planol-croquis que figura al final d'aquest quadre.

e En general, lalgada serda de PB+1, atés les
preexisténcies i linsuficient amplada de carrer. No
obstant aixo, I'edifici de la finca nim. 1 del carrer del
Barri de Banyeres es mantindra tal com es troba
actualment, és a dir, en planta semi-soterrani i planta
baixa, atesa la qualificaci6 del sol que ocupa (clau 1,
proteccio viaria). Pel que fa als edificis corresponents a la
numeracioé 3 i 5 del mateix carrer, i atesa la seva unitat
tipoldgica, podran augmentar en una algada subjecte a la
redaccié d'un Pla de Milora Urbana que vetlli pel
manteniment de I'esmentada unitat tipologica i
compositiva. | en totes les edificacions situades a la
banda de mar del carrer, és a dir, en la numeracié de
senars, es reconeix la singularitat existent de comptar
amb una planta semi-soterrani que, degut al desnivell del
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terreny en la part posterior de I'edifici, es converteix en
una semi-planta més de I'edifici.

e L'algada s'amidara en el punt mig de la fagana
principal.

o Quan la parcella déna front a dos carrers formant
angle només es considerara, als efectes de determinar
I'algada, la fagana de major llargaria del conjunt previst
de faganes entre mitgeres.

e Quan la parcellla déna front a dos carrers oposats,
l'alcada es determinara per cada fagana, com si es
tractés d’edificis independents

e .Silarasant del carrer en la linia de fagana és tal que
la diferéncia de nivells entre I'extrem de major cota i el
centre és major de 0,60 metres, l'algada es mesurara a
partir d’'un nivell situat a 0,60 metres sota la cota de
I'extrem de la linia de fagana de major cota.

¢ Quan laplicaci6 daquesta regla faci que en
determinades parts de la fagana la rasant de carrer es
situi a més de 3 metres sota el punt daplicacié de
l'algada reguladora, la fagana es dividira en els trams
necessaris perqué aixo no succeeixi.

e Les faganes interiors es regiran, en quant a l'algada,
per les mateixes normes que les faganes principals.

o La cota del terra de planta baixa es trobara a un
maxim de 30 cm per sobre del punt d'aplicacié de
I'algada reguladora. Aquesta cota no podra ésser inferior
a 'esmentat punt d’aplicacio.

e En els planols del projecte que acompanyi la
sollicitud de llicencia, el nivell del punt d'aplicacié de
l'algada reguladora es referira a les rasants dels carrers.
El compliment d’aquesta norma haura d’'ésser objecte
d'una clara demostracio en els plancls esmentats.

¢ |'alcada reguladora maxima per a les mitgeres en
testers sera la corresponent a la fagana principal de
I'edificacié presa des del punt d’aplicacié d'aquesta. Aixd
no obstant, les mitgeres en testers podran tenir major
algada sempre que el volum de la coberta inclinada
recolzat sobre les faganes principal i interior es perllongui
fins a l'aliniacié de carrer.

e L'algada reguladora de les tanques de patis sera de
2,50 metres, amb caracter general, o de 3,50 metres
quan es tracti de la fagana d'una edificacidé auxiliar,
aplicada en el punt mig del tram de fagana del pati
corresponent. Sobre aquesta algada no podra sobresortir
cap element o construccié auxiliar de I'edificacié

Coberta

e La coberta inclinada sera de teula arab o plana. No
s’admet la pissarra ni la planxa metal-lica.

o La teula sera de ceramica i dels colors tradicionals de
la teula de la comarca.

» A les cobertes de teula es podran efectuar obertures
per a illuminacié, sempre que la solucidé emprada no
sobresurti del pla de coberta de I'edificacié. Les obertures
tindran una amplada maxima d'un metre i es separaran
50 cm de les mitgeres.-
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Coronaments

o El coronament de la fagana es pot resoldre de dues
maneres diferents: amb barana o amb rafec.

o En el coronament amb barana el pla de fagana
segueix amunt un cop ultrapassat el nivell del sostre
(terrat o teulada), mitjangcant una barana (massissa o
foradada) completada o no amb cornisa i relleus que
indiquen la posicié del sostre.

e En el coronament amb rafec el pla de coberta
(normalment inclinat) sobresurt de la fagana i la cobreix
mitjangant un rafec que pot ésser acornisat, amb
meénsules o bé amb colls vistos, no superant els 50 cm
de volada i estant preferentment constituit per elements
ornamentals a la manera de cornisa.

e Les variants d’'una i altra solucié poden ser diverses
segons la volada del rafec, l'algada de [edifici, la
configuracié de la barana, etc.

Construccions sobre
'algada reguladora
maxima

e Es permeten les cobertes inclinades amb un pendent
maxim del 30% i un galib interior maxim des de [I'Gltim
forjat de 3 metres. Per sobre d’aquesta coberta no
s’admetran cobertes planes, siguin totals o parcials, ni
solucions en mansarda.

e En les cobertes planes o terrats s’admet la instal-lacié
de baranes amb una algada maxima d’1,10 metres.

e Sobre els plans de coberta inclinada només
s'admetra la construccié de fumerals i antenes, aixi com
els elements técnics no volumeétrics imprescindibles de
les instal-lacions d'Us exclusiu de I'edifici.

e Sobre els plans de coberta plana només s’admetra: la
construccid de fumerals i antenes; accessos de
manteniment que no superin els 2,5 metres d'algada
total i 10 m? de superficie; i els elements técnics no
volumétrics imprescindibles de les instal-lacions d’Us
exclusiu de I'edifici. Els volums técnics no esmentats no
podran sobresortir de la coberta.

e Es podra construir el volum comprés en el diedre
generat pels pendents a dues aiglles de la coberta,
recolzada a I'algada reguladora maxima.

e En les solucions de coronament de la fagana amb
barana es podra autoritzar la construccié de terrasses
planes.

o A efectes dedificabilitat, computen aquelles
construccions o la part d'elles que tinguin una algada Uutil
igual o superior a 1,90 metres.

Cossos sortints

e Es prohibeixen, llevat de cornises i rafecs de coberta,
amb un vol maxim de 25 ¢cm i 40 cm, respectivament.

o Es podran autoritzar, respectant la composicié de
faganes, les construccions de balcons amb baranes
calades que no ultrapassin els 25 cm. enfront dels
carrers de menys de 6 m. d'amplada, i els 50 cm. enfront
dels carrers d'amplada superior.

e Les lloses dels balcons no superaran els 18 cm. de
gruix.

e La separacié i distribucio dels balcons i les baranes
no es sobreposaran mai al paper predominant que
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sempre ha de mantenir el pla de fagana com a
caracteristica essencial de la seva composicid.
¢ Les baranes dels balcons seran calades, de formes
lleugeres i semi-transparents, disposades per a enriquir
I'estética de la fagana i construides en ferro forjat o fos.

e Les baranes massisses o de balustres de ceramica o
pedra artificial no es col-locaran sobre lloses de balcons,
siné com a remat de fagana (barana de terrat) o proteccio
de finestres, perd sempre arran mateix del pla de fagana.

Caracteristiques de les
facanes

o Les faganes principals a carrer seran planes, podent
sobresortir del pla de fagana 25 cm. a manera de
motllures o relleus, a més dels cossos sortints. No
s'admeten els cossos volats tancats ni les terrasses
incorporades a la fagana i refoses a I'edificacié, excepte
en edificacions de planta baixa que no tinguin proteccio
FB o FC.

e Lles faganes interiors tindran les mateixes
caracteristigues que la facana principal i estaran
construides amb els mateixos materials.

o Les mitgeres en testers seran planes, podent
sobresortir del pla de fagcana 25 cm. a manera de
motllures o relleus, perd no s'hi podran construir
elements que surtin de l'alineacié. Es construiran del
mateix material i color que la fagana principal, i les
obertures no superaran els 0,9 m® Excepcionalment es
podra construir una obertura més gran a l'espai sota
coberta, sempre que estigui centrada en la mitgera.

e Les mitgeres interiors seran planes i estaran
construides amb el mateix material i color de la fagana
principal. No s’hi permet cap obertura.

e Les tanques de patis seran planes i estaran
construides amb el mateix material i color de la facana
principal. Es podran realitzar obertures per accedir
directament al pati de I'edifici.

o Els espais entre la linia de fagana i el carrer quedaran
lliures d'edificacio, restant prohibides també les
construccions soterrades.

Obertures a la fagcana
principal

e Les obertures de les fagcanes principals tindran unes
proporcions verticals (excloent les petites obertures que
es disposen normalment per a ventilar golfes i terrasses
a la catalana) i s’agruparan en eixos també verticals que
podran estar centrats o no en relaci6 amb la facana. El
nombre d'aquests eixos sera d’'un maxim de dos per a les
cases que presentin una fagana publica de fins a 5
metres d'amplada, podent augmentar en un eix per cada
2 metres o fraccio fins als 9 metres de fagana. Aquests
eixos s’hauran de desplagar suficientment de la mitgera
de cara a assolir una distancia minima entre la mitgera i
I'aresta de I'obertura de 45 cm.

e Les obertures de la planta segona en les edificacions
de nova planta podran ésser horitzontals, ocupant tot
I'ample de la parcella amb excepcié de I'obligacié de
mantenir una amplada minima de 45 cm als extrems de
les faganes, tocant a les mitgeres.
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Planta baixa de la fagana
principal

o En les edificacions existents no es podran modificar o
augmentar les obertures de planta baixa, essent
obligatori mantenir la forma tradicional de les mateixes.

o En les edificacions de nova planta es podran realitzar
obertures fins a una amplada maxima de 2,80 metres,
mantenint sempre una amplada minima de 45 cm als
extrems de les faganes, tocant a les mitgeres.

e [’algada maxima total de la planta baixa sera de 3,50
metres, adequant-se en cada cas a les algades que
presentin les cases veines del nucli antic.

¢ En les edificacions existents no es poden variar els
acabats de planta baixa respecte dels de la resta de
I'edificacio, ni construir socols o introduir altres materials.
o En les edificacions de nova planta el tractament de
'acabat de fagana en planta baixa podra ésser diferent
de la resta de fagana, sempre que aquell quedi ben
definit i remarcat respecte a la resta i que es tracti
unitariament tota la planta baixa d’'una mateixa fagana.
No es podran construir socols d'algada inferior a la de la
planta baixa.

Materials d’acabat de la
fagana

¢ Els materials d’acabat de fagana seran preferentment
de tipus tradicional: I'estucat o pintat sobre arrebossat, la
pedra natural o artificial i 'obra vista pintada de blanc.
També s’'admet la ceramica, en petites superficies, com
element decoratiu 0 bé com a textura de fons de parts
definides de la fagana.
e Es consideraran materials no aptes:

- Arrebossats tipus “tiroles”.

- Plastics i fibrociment.

- Aplacat de pedra d’aparell irregular.

- Gelosies.

- Murs cortina.

- Pissarra.

- Fusteria metal-lica sense pintar.

- Ceramica vidriada.

- Tots aquells materials que no corresponen al caracter

del barri.
o El color de la fagana estara format preferentment pel
blanc o pels tons “pastel” de les gammes de grisos,
crema, terres i ocres.

Fusteria exterior

o La fusteria de les obertures sera de fusta
envernissada o pintada de colors adequats a la facana.
Només s’admetra la fusteria metallica de color blanc,
bronze o colors foscos.

o Les persianes seran de fusta,del tipus de “llibret” o de
‘corda’, envernissades o pintades de colors adequats a
la facana. En cas de persiana enrotllable, el caixo
d'aquesta s’ubicara a l'interior de la paret de la fagana,
sense modificar les proporcions de 'obertura preexistent.
e La fusteria més la persiana (si n’hi ha) ocupara la part
interior del gruix de paret, deixant com a minim un gruix
de 15 cm visible a I'exterior.

Rétols

o Tots els rétols, anuncis, banderoles i publicitat en
general s'ubicaran exclusivament a la planta baixa,
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disposats de tal manera que no malmetin la imatge del
conjunt de la facana. Es classifiquen en: rétols de caixo,
banderoles i lletres. -

o Els rétols de caixé es disposaran a linterior de la
mateixa obertura, sense sobresortir dels limits d’aquesta
ni del pla de fagana.

e Les banderoles es situaran per sota de la primera
planta, preferentment a les mitgeres. La superficie
maxima sera de 0,25 m? I'algada maxima d’'un metre i la
volada maxima (inclosos suports) de 0,70 metres. El
gruix total no ultrapassara els 15 cm.

o Les lletres poden ser soltes o continues, perd sense
formar caixé o tenir volum. Seran planes i deixaran
sempre lliure I'espai de 30 cm per sota del sostre de la
planta baixa, aixi com la distancia de 45 cm a les
mitgeres.

Marquesines i tendals

e Les marquesines i tendals quedaran limitades a
'amplada de I'obertura a protegir. En el cas de
marquesina, la volada maxima sera de 70 cm, deixant un
espai per sota el sostre de planta baixa igual almenys a
la volada de la marquesina. El gruix maxim sera de 30
cm.

o En el cas de veles, es respectara I'espai de 30 cm
per sota del sostre de la planta baixa.

Construccions auxiliars

e La disposici6 de les construccions auxiliars es
realitzara en una de les dues formes que s’especifiquen
en el grafic del final d’aquest article. *

e La superficie que ocupin no superara el 50% de la
superficie del pati i, en tot cas, no superaran els 4 metres
de fondaria en la situacié 1 plasmada al grafic ni els 3
metres de fondaria en la situacio 2 del grafic.

e [L’algada no superara els 3,50 m.

e Latanca de separacié podra ser opacaifinsa 1,60 m
d’ algada.

e Es podran realitzar construccions soterrades fins a un
50% de la superficie del pati. Aquestes construccions no
superaran la cota del terra de la planta baixa i tindran una
fondaria edificable maxima de 4 m. a partir de l'alineacié
de la fagana interior.

Subsaol e No es permet 'ocupacié del subsdl més enlla de la
superficie de sol ocupada per les edificacions, amb
excepcid de les construccions auxiliars soterrades.

Aparcament e Els garatges es situaran en planta soterrani, a

excepcio de les edificacions situades en testers o que
disposin de tanques de patis donant a carrer, en les
quals els garatges es podran tenir en les edificacions
auxiliars.

e La superficie minima per poder utilitzar un soterrani
com a garatge sera de 150 m? amb una cabuda minima
de 6 vehicles. La fagana minima per poder realitzar un
soterrani amb garatge sera de 15 metres.

e Es podran realitzar garatges mancomunats entre
diferents edificis, 0 amb accessos comuns per a un grup
de garatges privats, amb les condicions previstes a
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I'efecte pel Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal.

o L'accés al garatge es realitzara a través d'una
obertura d'una amplada maxima de 2,80 m. per cada 15
m. de fagana. En cas de poder accedir des de mitgeres
en testers, I'obertura d'accés es realitzara en aquesta
fagana enlloc de la fagana principal.

o Només es podran autoritzar guals per accés a
garatge en aquells edificis que acompleixin alld
especificat en els punts anteriors

Unitat de projecte

e Quan s'hagi obtingut llicéncia per a l'edificacié de
diversos edificis sobre la base d’'un projecte unitari,
qualsevol modificacié en els seus elements constructius
haura de ser objecte també d’un projecte comu per a tots
ells, si bé no caldra que tots els edificis hagin de ser
modificats de igual manera.

* Formes de distribucié de I'edificacié auxiliar:

EDIFICACIO

|

PATI 2
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Zona 10 Nucli Antic

Usos
1o Condicions particulars dels usos
Barri Banyeres P
Habitatge Dominant
Unihabitatge
= Excepte en subsol.
Plurihabitatge
Residencial Compatible Excepte en subsol.
Hoteler Compatible Només en edifici independent
Comercial
Superficie comercial de venda no superiora 150
Comerg petit Compatible mZ. Només en planta baixa, excepte el magatzem
que pot situar-se en planta subsol o pis.
Comerg mitja Incompatible
Comerg gran Incompatible
Oficines Compatible
Sanitari - En el cas d’edifici amb habitatges, només en planta
: ; Compatible baixa ien els espais immediatament inferiors o
Assistencial ; ; .
superiors vinculats a la planta baixa.
En el cas d'edifici amb habitatges, només en planta
Educatiu Condicionat baixa ien els espais immediatament inferiors o
superiors vinculats a la planta baixa.

; . En el cas d’edifici amb habitatges, nomeés en planta
Soc-:lo_—cultural ' Compatible baixa ien els espais immediatament inferiors o
Religids ; : .

superiors vinculats a la planta baixa.
Recreatiu
Musical Incompatible
Jocs i atraccions Incompatible
Zoologiques Incompatible
En el cas d'edifici amb habitatges, residencial o
Esportiu Condicionat sanitari-assistencial només en planta baixa o inferior
amb acces exclusiu.
Només en planta baixa i en els espais
‘s - immediatament superior o inferior vinculats a la
Restauracio Goniaicn=t planta baixa. L'Us queda restringit a l'interior de
I'edifici.
Industrial
Condicionat als requisits o condicionaments
Indastria Integrada Condicionat establerts a I'Ordenanga municipal sobre usos i
activitats.
Condicionat als requisits o condicionaments
Industria urbana Condicionat establerts a I'Ordenanga municipal sobre usos i
activitats.
Industria agrupada Incompatible
Industria separada Incompatible
Condicionat als requisits o condicionaments
Magatzem Condicionat establerts a 'Ordenanga municipal sobre usos i

activitats.
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Condicionat als requisits o condicionaments

Aparcament Condicionat establerts a 'Ordenanga municipal sobre usos i
activitats.

Estacions de .

serveis Incompatible
Condicionat als requisits o condicionaments

Serveis Técnics Condicionat establerts a I'Ordenanga municipal sobre usos i
activitats.

Agricola Incompatible

Ramader Incompatible

Forestal Incompatible

Extractiu Incompatible

Camping- Incompatible

caravaning
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CAPITOL 2. ZONA 11. VOLUMETRIA DEFINIDA

Art. 36 Definicio

Comprén arees de volumetria singular definida, ja sigui de plans parcials o d'ordenacio
d'illes definitivament aprovats (11a), o de conjunts consolidats d'edificacions que no
s'ajusten als tipus edificatoris que s'inclouen en el model urbanistic adoptat en aquest
P.O.UM. (11b), o d'arees sobre les quals el Pla defineix els volums concrets
edificables, grafiant-los en els planols corresponents (11c). En aquesta ordenacio, sén
parametres basics la volumetria definida sobre planol, i la densitat maxima
d’habitatges en usos residencials i el nombre maxim d’establiments en la resta d'usos.

rt. 37 Divisié en subzones

Consta de tres subzones:
11a. Ordenacions procedents de planejament derivat ja aprovat.
11b. Conjunts consolidats.
11¢. Volums concrets.

Art. 38 Subzona 11a. Ordenacions procedents de planejament derivat ja aprovat

El segon annex d'aquestes normes estableix els parametres d’ordenacio
corresponents a cada ambit qualificat amb la clau 11a, que seran prevalents .Aixd no
obstant, es tindran en compte en tots els casos les condicions seglents:

£ £\
A & !
- ) A

Edificabilitat neta e En cas de substituci6 de l'edifici existent, la nova
edificacidé no podra superar [l'edificabilitat existent ni
I''ndex d'edificabilitat de 2 m?st/m?s si aquest fos inferior.

Densitat maxima e Sera la resultant de dividir I'edificabilitat neta maxima
per 100.
Alcada reguladora En cas de substitucié de I'edificacié existent 'alcada

maxima i nombre maxim | maxima sera de 16’5 metres equivalent a PB+4”
de plantes

Separacions En cas de substitucié de I'edificacié existent, les noves
construccions mantindran una separacié respecte dels
limits de parcella d'1/5 part de lalcada en cas
d'edificacié aillada i 1/3 part de l'alcada en cas de
separacio a mitgera”

Espais lliures d’edificacié |e Es obligatori conservar al maxim la vegetamo existent
en els espais lliures d’edificacio.

Subsol e No es permet I'ocupacié del subsol més enlla de la
superficie ocupada per les edificacions.
Aparcament e En les obres de nova planta sera obligatoria la

creacié d'una placa d'aparcament per cada 100 m? de
sostre construits, a no ser que es demostri de manera
fefaent la impossibilitat del compliment d'aquesta
prescripcio.

Unitat de projecte e Quan s’hagi obtingut llicéncia per a l'edificacié de
diversos edificis sobre la base d'un projecte unitari,
qualsevol modificacié en els seus elements constructius
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haura de ser objecte també d’'un projecte comu per a tots
ells, si bé no caldra que tots els edificis hagin de ser
modificats de igual manera.

Usos

Zona 11 Volumetria Definida

11a
Planejament Condicions particulars dels usos
Derivat
Habitatge Dominant
o Excepte en subsdl i planta baixa. Excepcionalment, a
Unihabitatge la planta baixa només s'admetra en casos concrets
d’'habitatges adaptats destinats a persones amb
Plurihabitatge disminucié o mobilitat reduida en edificis existents que
no disposin d'ascensor.
Residencial Compatible Excepte en subsol
Hoteler Compatible Només en edifici independent
Comercial
) : : Z
Comerg petit Compatible Superficie comer0|a|_ de venda no superior a 1300 m".
Només en planta baixa, excepte el magatzem que pot
Comerg mitja Compatible situar-se en els espais [mmed|at§ment inferiors o
superiors vinculats a la planta haixa.
Comerg gran Incompatible
Oficines Condicionat (5)
En el cas d’edifici amb habitatge o residencial, només
Sanitari - Esiribatibie en planta baixa i en els espais immediatament
Assistencial P inferiors o superiors vinculats a la planta baixa.
(1)
Educatiu Compatible En el cas d’edifici am’b habltatges no s'admet en
planta pis sense accés independent.
; ; En el cas d’edifici amb habitatge, només en planta
Soc.lo_-'cultural : Compatible baixa i en els espais immediatament inferiors o
Religios : 3 ;
superiors vinculats a la planta baixa.

Recreatiu

Musical Incompatible

Jocs i atraccions Incompatible

Zooldgiques Incompatible

Esportiu CopdisanE En‘ el cas d Qd|f10| amb hgbnatge nomeés en planta
baixa o inferior amb accés exclusiu.
Nomeés en planta baixa i en els espais immediatament

Restauracio Condicionat superior o inferior vinculats a la planta baixa. L'us
queda restringit a l'interior de I'edifici.

Industrial

.y : Condicionat als requisits o condicionaments establerts
Indtistriz Integrada Gondicionat a I'Ordenanga municipal sobre usos i activitats.
iiditittia: b Gotidicionat andmtonat als req_u[sns 0 condlmonfamelnt‘s establerts

a I'Ordenanga municipal sobre usos i activitats.
Industria agrupada Incompatible
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Indastria separada Incompatible
- Condicionat als requisits o condicionaments establerts
lagmecs Comdieinniat a I'Ordenanga municipal sobre usos i activitats.
. Condicionat als requisits o condicionaments establerts
g ek Campaliolo a I'Ordenanga municipal sobre usos i activitats.
Esfaciong de Incompatible
serveis P
C s - Condicionat als requisits o condicionaments establerts
Seryveis Tochics Condisionat a I'Ordenancga municipal sobre usos i activitats.
Agricola Incompatible
Ramader Incompatible
Forestal Incompatible
Extractiu Incompatible
Camping- :
caravaning Incompatible

NOTES ADDICIONALS ALS REGIMS D’USOS:

(1).- Es farda una excepcié per als usos corresponents al Sanitari-Assistencial: les
consultes médiques privades, de com a maxim 2 facultatius, amb consideracié d’activitat
inndcua (horari diiirn, sense aparells raigs X, aparells d’aire condicionat de poténcia
unitaria inferior a 4 kW, cap aparell o instal-lacié sotmés a reglamentacié especifica,
aforament maxim de 10 persones simultaniament) s’admetran de manera excepcional a
qualsevol planta pis dels edificis plurihabitatges ubicats a la Gran Via de Lluis
Companys, entre la Ctra. de Vilassar de Dalt i la Ctra. de Premia de Dalt, corresponents a
les subzones 11a, 11b, 11¢, 12ai 12b.

(5) No es podran implantar oficines d’entitats bancaries en la Gran Via de Lluis
Companys, des dels niimeros 80 i 81 fins els 218 i 221 incloses totes les seves
cantonades, encara que no corresponguin amb finques de la esmentada via i per tant
queden afectats tots els locals que tenen porta d’entrada ilo facanes, aparadors, etc.... al
carrer en qiiestio.
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Art. 39 Subzona 11b. Conjunts consolidats

El segon annex d'aquestes normes estableix els parametres d'ordenacié
corresponents a cada ambit qualificat amb la clau 11b. Aixo no obstant, es tindran en
compte en tots els casos les condicions segients:

Condicions d’edificacio

e Les de la llicéncia atorgada.

e Es podran realitzar les obres de conservacié i millora
necessaries, sempre que no es modifiquin ni el volum
autoritzat ni la seva situacio.

o En cas de substitucio de I'edifici existent, la nova
edificacid no podra superar l'edificabilitat existent ni
I'index d’edificabilitat de 2 m?st/m?s si aquest fos inferior.

Densitat maxima

o Sera la resultant de dividir I'edificabilitat neta maxima
per 100,

Algada Reguladora
Maxima i Nombre maxim
de plantes

En cas de substitucio de I'edificacid existent I'algada
maxima sera de 16’5 metres equivalent a PB+4

Separacions

En cas de substitucié de I'edificacié existent, les noves
construccions mantindran una separacio respecte dels
limits de parcella d’1/5 part de lalcada en cas
d’edificacié aillada i 1/3 part de l'alcada en cas de
separacio a mitgera”

Espais lliures d’'edificacio

e Es obligatori conservar al maxim la vegetacié
existent.

Fondaria edificable

¢ Ve determinada en el planol d’ordenacio.

maxima

Subsol e No es permet l'ocupacié del subsdl més enlla de la
superficie ocupada per les edificacions.

Aparcament o En les obres de nova planta sera obligatoria la

creacié d'una plaga d’aparcament per cada 100 m? de
sostre construits, a no ser que es demostri de manera
fefaent la impossibilitat del compliment d'aquesta
prescripcio.

Unitat de projecte

e Quan s’hagi obtingut llicencia per a ledificacié de
diversos edificis sobre la base d'un projecte unitari,
qualsevol modificacié en els seus elements constructius
haura de ser objecte també d'un projecte comu per a tots
ells, si bé no caldra que tots els edificis hagin de ser
modificats de igual manera.
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Zona 11 Volumetria Definida

Usos 11b Conjunt
onjun - .
Consolidat Condicions particulars dels usos
Habitatge Dominant
o Excepte en subsdl i planta baixa. Excepcionalment, a

Unihabitatge la planta baixa només s’admetra en casos concrets

d’habitatges adaptats destinats a persones amb
Plurihabitat disminucid o mobilitat reduida en edificis existents que

urihaniiaide no disposin d’ascensor.
Residencial Compatible Excepte en subsol.
Hoteler Compatible Només en edifici independent
Comercial
i . . 2

Comerg petit Compatible Superﬂme comermal_ de venda no superior a 1300 m”.

Només en planta baixa, excepte el magatzem que pot
c it c tibl situar-se en els espais immediatament inferiors o

Gmerg migs ompatible | syneriors vinculats a la planta baixa.

Comerg gran Incompatible
Oficines Condicionat (5)

En el cas d’edifici amb habitatge o residencial només
Sanitari - Eotmpatiia en planta baixa i en els espais immediatament
Assistencial P inferiors o superiors vinculats a la planta baixa.

(1)
Ediicabii Compatible Enel cas d’edifici am_b habttatges, no s’'admet en

planta pis sense accés independent

. . En el cas d'edifici amb habitatge només en planta
gzﬁwiécsultural : Compatible baixa i en els espais immediatament inferiors o

9 superiors vinculats a la planta baixa
Recreatiu
Musical Incompatible
Jocs i atraccions Incompatible
Zoologiques Incompatible

; v En el cas d’edifici amb habitatges només en planta
Esporty Condisiend: baixa o inferior amb accés exclusiu.
Només en planta baixa i en els espais immediatament
Restauracio Condicionat superior o inferior vinculats a la planta L’Us queda
restringit a l'interior de I'edifici.
Industrial

— i Condicionat als requisits o condicionaments establerts
ndelria Integrade Canaiciorat a I'Ordenanga municipal sobre usos i activitats.

T g Condicionat als requisits o condicionaments establerts
Industriirbana Sendisisnal a I'Ordenanga municipal sobre usos i activitats.
Industria agrupada Incompatible
Indastria separada Incompatible

o Condicicnat als requisits o condicionaments establerts
Magatzem SORRicknal a I'Ordenanga municipal sobre usos i activitats.
Aparcament Compatible Condicionat als requisits o condicionaments establerts

a 'Ordenanga municipal sobre usos i activitats.

IR Generalitai de Catalunya
) Departament de Politica Territorial
U | Obres Publiguas
Direnuic’:Genera\d'leranisnrﬁag
Comissio Terrtorial d'Urbanisme
de Barcelona
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Estacipnsde Incompatible
serveis P
" 5 3 Condicionat als requisits o condicionaments establerts
Servels Tecnics Gondicional a I'Ordenanga municipal sobre usos i activitats.
Agricola Incompatible
Ramader Incompatible
Forestal Incompatible
Extractiu Incompatible
Camping- :
caravaning Incompatible

NOTES ADDICIONALS ALS REGIMS D'USOS:

(1).- Es fara una excepcié per als usos corresponents al Sanitari-Assistencial: les
consultes médiques privades, de com a maxim 2 facultatius, amb consideracié d’activitat
inndcua (horari dilirn, sense aparells raigs X, aparells d’aire condicionat de poténcia
unitaria inferior a 4 kW, cap aparell o instal-lacio sotmés a reglamentacié especifica,
aforament maxim de 10 persones simultaniament) s’admetran de manera excepcional a
qualsevol planta pis dels edificis plurihabitatges ubicats a la Gran Via de Lluis
Companys, entre la Ctra. de Vilassar de Dalt i la Ctra. de Premia de Dalt, corresponents a
les subzones 11a, 11b, 11¢, 122 i 12b.

(5) No es podran implantar oficines d’entitats bancaries en la Gran Via de Lluis
Companys, des dels nimeros 80 i 81 fins els 218 i 221 incloses totes les seves
cantonades, encara que no corresponguin amb finques de la esmentada via i per tant
queden afectats tots els locals que tenen porta d’entrada ifo faganes, aparadors, etc.... al
carrer en giiestio.
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Art. 40 Subzona 11c. Volums concrets

Condicions d’edificacio

e Les definides en el planol d’ordenacid i la fitxa
corresponent, excepte les especificitats definides en
aquest article.

Edificabilitat neta

1,3 m*m? (11c1).

3,226 m*/m? (11¢2).

3,5 m*m? (11c3).

2,75 m*m? (11c4).

1,297 m*/m? (11¢5).

PP-3 (11cB)

PP-3 (11c7).

4 m*/m? (11c8)

2'69 m2/m2 (11c9) Gas

0’6 m2/m2 (11c10) Can Faya

e 1336 m2/m2 (11¢11) Can Batlle
Prevaldra el sostre maxim en els casos on aixi s'indiqui
expressament en els planols d'ordenacié.

Densitat maxima

e Sera la resultant de dividir I'edificabilitat neta maxima
per 100. Com a excepcié a aquesta regla general, a la
clau 11c5 la densitat maxima sera de 146 hab./Ha.neta i
a la clau 11c9 de 284’5 hab./ Ha. neta (54habitatges)

Espais lliures d’edificacio

e Es obligatori conservar al maxim la vegetacio existent
en els espais lliures d'edificacio.

Superficie minima de
parcel-la

o L’existent abans de I'any 1991.

Fondaria edificable
maxima

o Ve determinada en el planol d’ordenacio.

Punt d’aplicacié de
'algada reguladora

o L’alcada s’amidara en el punt mig de la fagana.

e Quan la parcel'la déna front a dos carrers formant
angle, només es considerara, als efectes de determinar
l'algada, la fagana de major llargaria del conjunt previst
de faganes entre mitgeres.

e Quan la parcella déna front a dos carrers oposats,
l'alcada es determinara per cada fagana, com si es
tractés d'edificis independents.

o Sila rasant del carrer en la linia de facana és tal que
la diferéncia de nivells entre I'extrem de major cota i el
centre és major de 0,60 metres, 'algada es mesurara a
partir d'un nivell situat a 0,60 metres sota la cota de
I'extrem de la linia de fagana de major cota.

e Quan [laplicaci6 daquesta regla faci que en
determinades parts de la fagana la rasant de carrer es
situi a més de 3 metres sota el punt d'aplicacié de
l'algada reguladora, la fagana es dividira en els trams
necessaris perqué aixd no succeeixi.

Algcada Reguladora
Maxima i Nombre maxim
de plantes

e 16,5 m. (equivalents a PB+4)
e En zona 11c10 7,00 m ( equivalents a PB+P1+
Golfes)

Construccions auxiliars

e No s’admeten.

Subsol

e No es permet I'ocupacié del subsol més enlla de la
superficie de sol ocupada_per les edlflcactons _amb,

excepcio del 50% del patlmg@n@ra K I

iiij Departament de Pullim Terdtorial
R i Obres Publiauas
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Aparcament

o En les obres de nova planta sera obligatoria la
creacié d’'una plaga d’aparcament per cada 100 m? de
sostre construits, a no ser que es demostri de manera
fefaent la impossibilitat del compliment d'aquesta
prescripcio.

Unitat de projecte

¢ Quan s’hagi obtingut llicéncia per a l'edificacié de
diversos edificis sobre la base d'un projecte unitari,
qualsevol modificacié en els seus elements constructius
haura de ser objecte també d'un projecte comu per a tots
ells, si bé no caldra que tots els edificis hagin de ser
modificats de igual manera.

52




Zona 11 Volumetria Definida

Usos
11c Volums c 4 ;
BTl Condicions particulars dels usos
Habitatge Dominant
Unihabitatge
= Excepte en subsol.

Plurihabitatge
Residencial Compatible Excepte en subsol.
Hoteler Compatible Només en edifici independent
Comercial
Comerg petit Compatible Supe'rficie comerciall de venda no superior a 1300 m?.

Només en planta baixa, excepte el magatzem que pot

. i situar-se en els espais immediatament inferiors o

Comerg mitja Compatible | gyneriors vinculats a la planta baixa.
Comerg gran Incompatible
Oficines Condicionat | (5)

En el cas d’edifici amb habitatge o residencial només
Sanitari - arrtibla en planta baixa i en els espais immediatament
Assistencial P inferiors o superiors vinculats a la planta baixa

(1)

. . En el cas d'edifici amb habitatges no s’admet en

Eduzatin Cangicnsl planta pis sense accés independent
Socio-cultural i . !En elcasd eldlflm d hgbitatges r\omés en planta_ baixa

L Compatible i en els espais immediatament inferiors o superiors

Religios ; .
vinculats a la planta baixa.
Recreatiu
Musical Incompatible
Jocs i atraccions Incompatible
Zooldgiques Incompatible
. = En el cas d'edifici amb habitatges només en planta
Egpertdu Gondicionat baixa o inferior amb accés exclusiu.
Només en planta baixa i en els espais immediatament
Restauracio Condicionat | superior o inferior vinculats a la planta baixa. L'is
queda restringit a I'interior de I'edifici.
Industrial

-y - Condicionat als requisits o condicionaments establerts
A e Gensicionds a I'Ordenanga municipal sobre usos i activitats.

A - Condicionat als requisits o condicionaments establerts
Inakietia ke Candicionat a I'Ordenanga municipal sobre usos i activitats.
Industria agrupada Incompatible
Industria separada Incompatible

- Condicionat als requisits o condicionaments establerts
Magetzem Gondicionat a I'Ordenanga municipal sobre usos i activitats.
Aparcament Compatible Només en planta baixa i subsol. e ———
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Estaciong de Incompatible
serveis P
g wes oy o Condicionat als requisits o condicionaments establerts
Serusiel Tounies Conglelanat a I'Ordenanga municipal sobre usos i activitats.
Agricola Incompatible
Ramader Incompatible
Forestal Incompatible
Extractiu Incompatible
Camping- ;
caravaning Incompatible

NOTES ADDICIONALS ALS REGIMS D'USOS:

(1).- Es fara una excepcid per als usos corresponents al Sanitari-Assistencial: les
consultes médiques privades, de com a maxim 2 facultatius, amb consideracié d’activitat
inndcua (horari dilirn, sense aparells raigs X, aparells d’aire condicionat de poténcia
unitaria inferior a 4 kW, cap aparell o instal-lacié sotmés a reglamentacié especifica,
aforament maxim de 10 persones simultaniament) s’admetran de manera excepcional a
qualsevol planta pis dels edificis plurihabitatges ubicats a la Gran Via de Lluis
Companys, entre la Ctra. de Vilassar de Dalt i la Ctra. de Premia de Dalt, corresponents a
les subzones 11a, 11b, 11¢, 12ai 12b.

(5) No es podran implantar oficines d’entitats bancaries en la Gran Via de Lluis
Companys, des dels niimeros 80 i 81 fins els 218 i 221 incloses totes les seves
cantonades, encara que no corresponguin amb finques de la esmentada via i per tant
queden afectats tots els locals que tenen porta d’entrada i/o faganes, aparadors, etc.... al
carrer en qiiestio.
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CAPITOL 3. ZONA 12. EIXAMPLE

Art. 41 Definicio

Zona on les edificacions, entre mitgeres i alineades a vial, formen illes obhertes o
tancades.

Art. 42 Divisio en subzones

Consta de tres subzones:

12a. llla oberta.
12b. llla tancada.
12c¢. El Palmar

La subzona 12a, per rad de diferéncies en els parametres edificatoris, es subdivideix a
la vegada en:

12a1. Unihabitatge

12a2. Plurihabitatge

12a3. Plurihabitatge

12a4. Plurihabitatge

12a5. Plurihabitatge segons ordenacioé prévia

La subzona 12b, per raé de diferéncies en I'algada maxima edificable, es subdivideix a
la vegada en 12b1 i 12b2.

Art. 43 Subzona 12a. llla oberta

Tipus d’ordenacio o Alineacié6 de facanes, genéricament orientades de
forma paralllela a la linia de la costa, amb edificacio
construida entre mitgeres, formant illes obertes en els
seus testers.

o Per edificacid aillada (12a5)

Edificabilitat neta e 1 mim?(12a1).

e Segons galibs i edificabilitat previstos al Pla parcial
nuim. 2 (12a2).

e La derivada d'aplicar els parametres d'algada
reguladora maxima i de fondaria edificable, o en el seu
cas les indicades en els planols d’ordenacié. (12a3 i

12a4).
e Sostre maxim 1743,66 m2st (12a5)
Densitat maxima Tret d’aquelles parcelles qualificades com 12a3 i

12a4 on s'indica expressament el nombre maxim
d’'habitatges, el maxim nombre admeés és el resultat
de dividir el sostre edificable per 90.

Si el resultat de l'operacido no es pot expressar
exactament en nombres enters, s'aplicara un
arrodoniment a l'alga quan el primer decimal sigui igual o

superior a 5.

¢ Nombre maxim d’'habitatges: 13 (12a5)
Superficie minima de e L’existent abans de 'any.1991,.que en.tot.cas.permeti..
parcel-la assolir_la_fondaria edifigaiblg cnaximademesunin pati
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posterior de 3 m. de fondaria minima. La mida del pati
tindra prioritat sobre la fondaria.

e La determinada pel planejament derivat, que en tot
cas permeti assolir la fondaria edificable maxima més un
pati posterior de 3 m. de fondaria minima (12a2). La mida
del pati tindra prioritat sobre la fondaria.

o Coincident amb la delimitacié de zona (12a5)

Ocupacio de parcel-la
(només 12a5)

o Sotarasant: 558,41 m2
o Sobre rasant; 558,41 m2

Llargaria de fagcana

e Minima: 4,5 m.

Fondaria edificable
maxima

Es la que ve determinada en el planol d’'ordenacié
corresponent. En cas de no determinar-se, sera de
12 metres

Interior d’illa

e Lliure d'edificacions.

o No obstant, aquest espai es podra ocupar, en planta
soterrani, en un 50% i amb un maxim de 4 m. a partir de
la fondaria edificable maxima. En els casos en qué
I'alineacié de la fagana de carrer s’hagués enretirat,
I'ocupacié referida es podra repartir entre I'espai interior
d'illa i I'espai lliure resultant de la separaci¢ de fagana.

e Es podra pavimentar I'espai lliure d'edificacions fins
un maxim de 5 metres més enlla de la fondaria edificable.
La resta quedara lliure de pavimentacio.

Separacions

o | a preexistent del conjunt respecte al carrer.

e 3m carrer (excepte facana a carrer de la Merce,
alineada a vial); 3m veins; Soterrani en alineacié de vial a
la fagana del carrer Ramon Llull (12a5)

Alcada reguladora
maxima i nombre de
plantes

e 7 m., equivalent a PB+1 (12a1).

e 950 m., equivalent a PB+2 (12a3).

e 14,7 m., equivalent a PB+3 (12a4).

e 12,50 m (algada absoluta), equivalent a PB+3. Sobre
aquesta algada no poden sobresortir cossos tecnics.
Punt d’aplicacié de I'algada reguladora: els dos extrems
de la fagana al carrer Ramon Llull (12a5)

e |’alcada predominant en el conjunt del 12a2 sera de
13,656 m (PB+3), anant excepcionalment a 28,90 m
(PB+8) segons determini i justifiqui el Pla parcial, per tal
d’aconseguir el maxim espai lliure d’edificacié. La resta
de normes d'aquest paragraf seran regulades pel propi
Pla parcial.

o L’algada s'amidara en el punt mig de la fagcana.

e Quan la parcella déna front a dos carrers formant
angle, només es considerara, als efectes de determinar
I'alcada, la facana de major llargaria del conjunt previst
de faganes entre mitgeres.

e Quan la parcella déna front a dos carrers oposats,
'alcada es determinara per cada fagana, com si es
tractés d'edificis independents.

o Sjla rasant del carrer en la linia de fagana és tal que
la diferéncia de nivells entre I'extrem de major cota i el
centre és major de 0,60 metres, l'alcada es mesurara a
partir d'un nivell situat a 0,60 metres sota la cota de
I'extrem de la linia de fagana de major cota.
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e Quan l'aplicaci6 daquesta regla faci que en
determinades parts de la fagcana la rasant de carrer es
situi a més de 3 metres sota el punt d’'aplicacié de
lalgada reguladora, la fagana es dividira en els trams
necessaris perque aixd no succeeixi.

Planta baixa

e En el 12a2 l'algada maxima de la planta baixa sera
de 4,50 metres i no s’admetran altells.

Espais lliures d’edificacié

o Es obligatori conservar al maxim la vegetaci6 existent
en els espais lliures d’edificacio.

Construccions sobre
I'algada reguladora
maxima

o Es permeten les cobertes inclinades amb un pendent
maxim del 30% i un galib interior maxim des de ['tltim
forjat de 3 metres. Per sobre d'aquesta coberta no
s'admetran cobertes planes, siguin totals o parcials, ni
solucions en mansarda.

e En les cobertes planes s’admet la installacio de
baranes amb una algada maxima d’1,10 metres.

e Sobre els plans de coberta inclinada només
s’admetra la construccié de fumerals i antenes, aixi com
els elements técnics no volumétrics imprescindibles de
les instal-lacions d’Us exclusiu de I'edifici.

o Sobre els plans de coberta plana només s’admetra: la
construcci®6 de fumerals i antenes; accessos de
manteniment que no superin els 2,5 metres d'algada
total i 10 m? de superficie; i els elements técnics no
volumétrics imprescindibles de les instal-lacions d'Us
exclusiu de I'edifici. Els volums técnics no esmentats no
podran sobresortir de la coberta.

e Es podra construir el volum comprés en el diedre
generat pels pendents a dues aiglies de la coberta,
recolzada 0,4 metres per sobre de I'tltim forjat i per sota
de lalgada reguladora maxima. No s’admeten les
terrasses.

e A efectes d'edificabilitat, computen com a sostre
edificat aquelles construccions o la part delles que
tinguin una algada util igual o superior a 1,90 metres.

e Caldra establir una reserva de superficie de coberta
plana suficient per garantir la correcta implantacié de tots
els serveis técnics i instal-lacions comunes de I'edifici. Els
esmentats elements técnics s’'ubicaran preferentment
deixant lliure la coberta del badalot.

Cossos sortints

e Es prohibeixen, llevat de cornises i rafecs de coberta,
amb un vol maxim de 25 cm i 40 cm, respectivament.

e Es podran autoritzar, respectant la composicié de
faganes, les construccions de balcons amb baranes
calades que no ultrapassin els 50 cm. enfront dels
carrers de més de 8 metres d'amplada.

e Les lloses dels balcons i els rafecs de coberta no
superaran els 18 cm. de gruix.

Construccions auxiliars

e Només s’admeten al 12a2, que les definira en el Pla
parcial corresponent.

Subsol

e No es permet I'ocupacié del subsol meés enlla de la
superficie de sol ocupada per les edificacions, amb
excepcié del 50% del pati interior d'illa. En el 12a2

i

aquesta ocupacié es fixara al E?ﬁ?ﬂ'
1)
12
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e S’exceptua el soterrani de la clau 12a5 el qual pot
superar l'edificacid sobre rasant i alinear-se al carrer
Ramon LIull.

Aparcament

o En les obres de nova planta sera obligatdria la
creacié d’una plaga d’'aparcament per cada 100 m? de
sostre construits, a no ser que es demostri de manera
fefaent la impossibilitat del compliment d'aquesta
prescripcio.

Unitat de projecte

e Quan s'hagi obtingut llicéncia per a l'edificacié de
diversos edificis sobre la base d'un projecte unitari,
qualsevol modificacié en els seus elements constructius
haura de ser objecte també d’un projecte comu per a tots
ells, si bé no caldra que tots els edificis hagin de ser
modificats de igual manera.

58




A0 QO

Usos

Zona 12 Eixample

12a llla oberta Condicions particulars dels usos
Habitatge Dominant
Unihabitatge Excepte en subsol.
Excepte en subsol i planta baixa i subzona 12a1.
Excepcionalment, a la planta baixa només s'admetrd
en casos concrets d’habitatges adaptats destinats a

I persones amb disminucié o mobilitat reduida en

Flurihatiialge edificis existents que no disposin d'ascensor. En les
subzones 12a2, també s'admefra |'is d'habitatge en
planta baixa, llevat de les arees que el Pla Parcial
destini a I'is comercial.

Residencial Compatible Excepte en subsol.

Hoteler Compatible Només en edifici independent.

Comercial

Comerg petit Compatible Superficie comercial de venda no superiora 1300 m?.
Només en planta baixa, excepte el magatzem que pot

. , situar-se en els espais immediatament inferiors o

Comerg mitja Compatible | gy periors vinculats a la planta baixa.

Comerg gran Incompatible

Oficines Condicionat (5)
En el cas d'edifici amb habitatge o residencial només

Sanitari - Eompatibia en planta baixa i en els espais immediatament

Assistencial P inferiors o superiors vinculats a la planta baixa.
(1)

I Condisicnat Enel cas d'edifici amb i_wabltatges no s'admet en
planta pis sense accés independent.

Socio-cultural i _ Enelcasd e‘dIfI(':l amb hablta_tg_e o] re§|den01al nomes

i Compatible en planta baixa i en els espais immediatament
Religiés NPl . ; :

inferiors o superiors vinculats a la planta baixa.
Recreatiu
Musical Incompatible
Jocs i atraccions Incompatible
Zoologiques Incompatible
Esportiu Condisichiat En el cas d'edifici d habltatg_es nomeés en planta baixa
o inferior amb accés exclusiu.
Només en planta baixa i en els espais immediatament
Restauracié Condicionat | superior o inferior vinculats a la planta L'Us queda
restringit a l'interior de I'edifici.
Industrial

A - Condicionat als requisits o condicionaments establerts
Indigtria Intagrale Ganditisnat a 'Ordenanca municipal sobre usos i activitats.

o o Condicionat als requisits o condicionaments establerts
Indpstiaurbana Conuigiengt a I'Ordenanga municipal sobre usos i activitats.
Industria agrupada Incompatible
Industria separada Incompatible
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Condionat | S e omacr nam
Aparcament Compatible Només en planta baixa i subsaol

Estac_ions de Incompatible

serveis

Sorvois Tecnics | Condionat | Coriiional s redlels o condiionaments etaber
Agricola Incompatible

Ramader Incompatible

Forestal Incompatible

Extractiu Incompatible

S:rr:\? ;‘:.?l; 3 Incompatible

NOTES ADDICIONALS ALS REGIMS D’'USOS:

(1).- Es fara una excepcié per als usos corresponents al Sanitari-Assistencial: les
consultes médiques privades, de com a maxim 2 facultatius, amb consideracié d’activitat
innocua (horari diiirn, sense aparells raigs X, aparells d’aire condicionat de poténcia
unitaria inferior a 4 kW, cap aparell o instal-lacié6 sotmés a reglamentacié especifica,
aforament maxim de 10 persones simultaniament) s’admetran de manera excepcional a
qualsevol planta pis dels edificis plurihabitatges ubicats a la Gran Via de Lluis
Companys, entre la Ctra. de Vilassar de Dait i la Ctra. de Premia de Dalt, corresponents a
les subzones 11a, 11b, 11c, 12ai 12b.

(5) No es podran implantar oficines d’entitats bancaries en la Gran Via de Lluis
Companys, des dels nameros 80 i 81 fins els 218 i 221 incloses totes les seves
cantonades, encara que no corresponguin amb finques de la esmentada via i per tant
queden afectats tots els locals que tenen porta d’entrada i/o faganes, aparadors, etc.... al
carrer en qliestio.
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Art. 44 Subzona 12b. llla tancada

A
£

Tipus d’ordenacié

o Alineacio de facanes amb edificacié construida entre
mitgeres, formant illes tancades amb pati interior.

Densitat maxima

¢ El nombre maxim d’habitatges admés és el resultat
de dividir el sostre edificable per 90. Si el resultat de
I'operacié no es pot expressar exactament en nombres
enters, s'aplicara un arrodoniment a l'alga quan el primer
decimal sigui igual o superior a 5.

Llargaria de fagana

e |'existent.
o En cas de noves edificacions, la llargaria minima sera
de 7 metres.

Fondaria edificable
maxima

e Ve determinada en el planol d'ordenacid
corresponent.

e En altre cas, sera la que resulti d'aplicar el 60% de la
superficie total de lilla, amb un minim de 12 metres,
sempre que al pati interior es pugui inscriure un cercle de
8 metres de diametre. En els casos en que aplicant
una fondaria edificable de 12 metres en resulti un
pati inferior a 8 metres, l'illa es considerara totalment
edificable (T.E). A les illes totalment edificables
resten prohibits els habitatges interiors.

Interior d’illa

o Edificable en planta baixa, excepte si la planta baixa
de les edificacions esta destinada a habitatges adaptats
(que hauran de respectar la fondaria maxima establerta
per les plantes pis).

e Es podra pavimentar I'espai lliure d’edificacions fins
un maxim de 5 metres més enlla de la fondaria edificable.
La resta quedara lliure de pavimentacio.

Ocupacioé maxima

e 100%, excepte si la planta baixa de les edificacions
esta destinada a habitatges adaptats.

Algada reguladora
maxima i nhombre de
plantes

e 11,50 m., equivalent a PB+2 (12b1).

e 14,7 m., equivalent a PB+3 (12b2).

o Alinterior d'illa: 4,5 m.

e L'alcada s’amidara en el punt mig de la fagana.

e Quan la parcel'la déna front a dos carrers formant
angle, només es considerara, als efectes de determinar
l'alcada, el conjunt de les dues faganes.

e Quan la parcel'la déna front a dos carrers oposats,
l'alcada es determinara per cada fagana, com si es
tractés d'edificis independents.

e Sila rasant del carrer en la linia de fagana és tal que
la diferéncia de nivells entre I'extrem de major cota i el
centre és igual o superior a 0,60 m., l'algada es mesurara
a partir d'un nivell situat a 0,60 m. sota la cota de I'extrem
de la linia de fagana de major cota.

e Quan [laplicaci6 daquesta regla faci que en
determinades parts de la fagana la rasant de carrer es
situi @a més de 3 metres sota el punt d'aplicacié de
I'algada reguladora, la fagana es dividira en els trams
necessaris perqué aixd no succeeixi.

Planta baixa

o S’autoritzara en la planta baixa la construccio d'altells

moeTenat U L atantiya

retirats 3 metres de la linia iaﬁ facaria, que no. podran|
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ésser destinats a habitatge, formant part del local de
planta baixa i tenint accés Unicament des d’aquest.

Espais lliures d’edificacié

o Es obligatori conservar al maxim la vegetacié existent
en els espais lliures d’'edificacio.

Construccions sobre
’algada reguladora
maxima

e Es permeten les cobertes inclinades amb un pendent
maxim del 30% i un galib interior maxim des de I'Gltim
forjat de 3 metres. Per sobre d'aquesta coberta no
s’admetran cobertes planes, siguin totals o parcials, ni
solucions en mansarda.

e En les cobertes planes s’admet la installacié de
baranes amb una algada maxima d'1,10 metres.

e Sobre els plans de coberta inclinada només
s'admetra la construccio de fumerals i antenes, aixi com
els elements técnics no volumeétrics imprescindibles de
les instal-lacions d’Us exclusiu de I'edifici.

e Sobre els plans de coberta plana només s'admetra: la
construccié de fumerals i antenes; accessos de
manteniment que no superin els 2,5 metres d'algada
total i 10 m? de superficie; i els elements técnics no
volumétrics imprescindibles de les instal-lacions d'Us
exclusiu de l'edifici. Els volums técnics no esmentats no
podran sobresortir de la coberta.

e Es podra construir el volum comprés en el diedre
generat pels pendents a dues aiglies de la coberta,
recolzada 0,4 metres per sobre de I'Gltim forjat | per sota
de lalgada reguladora maxima. No s'admeten les
terrasses.

o Caldra establir una reserva de superficie de coberta
plana suficient per garantir la correcta implantacié de tots
els serveis técnics i instal-lacions comunes de I'edifici. Els
esmentats elements técnics s’'ubicaran preferentment
deixant lliure la coberta del badalot.

o A efectes d'edificabilitat, computen com a sostre
edificat aquelles construccions o la part delles que
tinguin una algada util igual o superior a 1,90 metres.

Cossos sortints

e Es prohibeixen, llevat de cornises i rafecs de coberta,
amb un vol maxim de 25 cm i 40 cm, respectivament.

e Es podran autoritzar, respectant la composicié de
facanes, les construccions de balcons amb baranes
calades que no ultrapassin els 50 cm. enfront dels
carrers de més de 8 metres d’amplada.

e Les lloses dels balcons i els rafecs de coberta no
superaran els 18 cm. de gruix.

Aparcament

e En les obres de nova planta sera obligatoria la
creacié d’'una plaga d’aparcament per cada 100 m? de
sostre construits, a no ser que es demostri de manera
fefaent la impossibilitat del compliment d'aquesta
prescripcio.

Unitat de projecte

e Quan s’hagi obtingut llicencia per a l'edificacié de
diversos edificis sobre la base d'un projecte unitari,
gualsevol modificacié en els seus elements constructius
haura de ser objecte també d’'un projecte comu per a tots
ells, si bé no caldra que tots els edificis hagin de ser
modificats de igual manera.
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Zona 12 Eixample

Usos
125 llld Condicions particulars dels usos
tancada
Habitatge Dominant
Unihabitatge Excepte en subsol.
Excepte en subsdl i planta baixa. Excepcionalment a
la planta baixa nomes s’admeten en casos concrets
Plurihabitatge d’habitatges adaptats destinats a persones amb
disminucié o mobilitat reduida en edificis existents que
no disposin d’'ascensor.
Residencial Compatible Excepte en subsol.
Hoteler Compatible Nomeés en edifici independent
Comercial
P . = Z
Comerg petit Compatible Supe'rf|0|e comerC|a1. de venda no superiora 1300 m~.
Només en planta baixa, excepte el magatzem que pot
Comerg mitja Compatible SItuarTse en els espais 1mmed|atgment inferiors o
superiors vinculats a la planta baixa.
Comerg gran Incompatible
Oficines Condicionat (5)
En el cas d'edifici amb habitatge o residencial només
Sanitari - Somatible en planta baixa i en els espais immediatament
Assistencial P inferiors o superiors vinculats a la planta baixa.
(1)
. - En el cas d’edifici amb habitatges no s’admet en
Rdlieati Cehdisionds planta pis sense acces independent.

; ; En el cas d’edifici amb habitatge o residencial només
SO(EIO_-,G.UHUI'aI ' Compatible en planta baixa i en els espais immediatament
Religios el : : :

inferiors o superiors vinculats a la planta baixa.
Recreatiu
Musical Incompatible
Jocs i atraccions Incompatible
Zoologiques Incompatible
Esportiu Condicionat En el cas d'edifici d habﬂatges només en planta baixa
o inferior amb accés exclusiu.
Només en planta baixa i en els espais immediatament
Restauracié Condicionat superior o inferior vinculats a la planta L'Us queda
restringit a l'interior de I'edifici.
Industrial

- g . Condicionat als requisits o condicionaments establerts
IRGAvETeLIbagrads Condicionar a I'Ordenanga municipal sobre usos i activitats.

T - Condicionat als requisits o condicionaments establerts
Indastie irbaka Candiclarst a I'Ordenanga municipal sobre usos i activitats.
Inddstria agrupada Incompatible
Industria separada Incompatible
Magatzem Condicionat

Condicionat als requisits o (ﬁg |plg[fﬁgﬁ§ﬁ§
I :

a 'Ordenanca municipal so
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Aparcament Compatible Només en planta baixa i subsol.

Estacions de :

SEIVeIS Incompatible

saivele Tacles Ceidiaiongs Cczndmtonat als req'u[5|ts o] cond|C|0n‘amelntls establerts
a I'Ordenanga municipal sobre usos i activitats.

Agricola Incompatible

Ramader Incompatible

Forestal Incompatible

Extractiu Incompatible

Camping- ;

caravaning Incompatible

NOTES ADDICIONALS ALS REGIMS D’'USOS:

(1).- Es fara una excepcié per als usos corresponents al Sanitari-Assistencial: les
consultes médiques privades, de com a maxim 2 facultatius, amb consideracié d'activitat
inndcua (horari diiirn, sense aparells raigs X, aparells d'aire condicionat de poténcia
unitaria inferior a 4 kW, cap aparell o instal-lacié sotmés a reglamentacié especifica,
aforament maxim de 10 persones simultaniament) s’admetran de manera excepcional a
qualsevol planta pis dels edificis plurihabitatges ubicats a la Gran Via de Lluis
Companys, entre la Ctra. de Vilassar de Dalt i la Ctra. de Premia de Dalt, corresponents a
les subzones 11a, 11b, 11¢, 12ai 12h.

(6) No es podran implantar oficines d’entitats bancaries en la Gran Via de Lluis
Companys, des dels nameros 80 i 81 fins els 218 i 221 incloses totes les seves
cantonades, encara ¢ue no corresponguin amb finques de la esmentada via i per tant
queden afectats tots els locals que tenen porta d’entrada i/o faganes, aparadors, etc.... al
carrer en giiestio.
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Art. 45 Subzona 12c. El Palmar

Tipus d’ordenacio

e Agrupacions d’'edificacions entre mitgeres disposades
en filera, orientades de forma perpendicular a la linia de
la costa i amb una sola fagana.

Edificabilitat neta

e 1 mim?

Superficie minima de
parcel-la

e L’existent abans de I'any 1991, que en tot cas permeti
assolir la fondaria edificable maxima.

Llargaria de fagana

e Minima: 10 m.

Fondaria edificable
maxima

o Ladel limit posterior de la parcel-la.

Interior d’illa

e L'interior dilla estd format per vies peatonals
d'almenys 3 m. d’amplada, al qual donen front els jardins
situats davant les facanes de les edificacions i que
serveixen d’accés a les mateixes.

e Aquestes vies peatonals es creuen pel mig amb una
altra via de les mateixes caracteristiques, de 5 m.
d’amplada i amb un tragat paral-lel a la linia de la costa.

Separacions/ Alineacions

La preexistent del conjunt que queda reflectida en el
planol d'ordenacio”

Densitat

e 148 habitatges corresponents a 654
habitatges/ha

Algada reguladora
maxima i nombre de
plantes

e 7 m., equivalent a PB+1.

o L'algada maxima de la planta baixa a comptar des del
punt d'aplicacié de l'algada reguladora no superara els
4,5 m.

e |'algada s'amidara en el punt mig de la fagana.

e Sila rasant del carrer en la linia de fagana és tal que
la diferéncia de nivells entre I'extrem de major cota i el
centre és major de 0,60 metres, l'algada es mesurara a
partir d’'un nivell situat a 0,60 metres sota la cota de
'extrem de la linia de fagana de major cota.

e Quan [laplicaci6 daquesta regla faci que en
determinades parts de la facana la rasant de carrer es
situi a més de 3 metres sota el punt d’aplicacio de
l'algada reguladora, la fagana es dividira en els trams
necessaris perqué aixo no succeeixi.

Planta baixa

e |’alcada maxima de la planta baixa a comptar des del
punt d'aplicacié de l'algada reguladora no superara els
3,50 metres.

Espais lliures d’edificacio

o Es obligatori conservar al maxim la vegetacié existent
en els espais lliures d'edificacio.
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Construccions sobre
I'algada reguladora
maxima

e Les cobertes seran inclinades amb un pendent
maxim del 30% i un galib interior maxim des de ['Ultim
forjat de 3 metres. Per sobre daquesta coberta no
s’admetran cobertes planes, siguin totals o parcials.

o Sobre els plans de coberta inclinada només
s'admetra la construccio de fumerals i antenes, aixi com
els elements técnics no volumétrics imprescindibles de
les instal-lacions d’Us exclusiu de I'edifici.

e Es podra construir el volum compres en el diedre
generat pels pendents a dues aiglies de la coberta,
recolzada 0,4 metres per sobre de I'tltim forjat i per sota
de lalgada reguladora maxima. No s'admeten les
terrasses.

o A efectes d'edificabilitat, computen com a sostre
edificat aquelles construccions o la part delles que
tinguin una algada util igual o superior a 1,90 metres.

Cossos sortints

o Es prohibeixen, llevat de cornises i rafecs de coberta,
amb un vol maxim de 25 cm i 40 cm, respectivament.

e Es podran autoritzar, respectant la composicié de
facanes, les construccions de balcons amb baranes
calades que no ultrapassin els 50 cm. enfront dels
carrers de més de 8 metres d’amplada.

o Les lloses dels balcons i els rafecs de coberta no
superaran els 18 cm. de gruix.

Construccions auxiliars

e No s'admeten.

Subsol

¢ No es permet I'ocupacio del subsol mes enlla de la
superficie de sdl ocupada per les edificacions.

Aparcament o L'aparcament es situa a la planta soterrani i el seu
accés es fara a través d'un tinel de 4,5 m. d’'amplada,
fotalment soterrat.

Unitat de projecte e Quan s’hagi obtingut llicéncia per a l'edificacié de

diversos edificis sobre la base dun projecte unitari,
qualsevol modificacié en els seus elements constructius
haura de ser objecte també d’un projecte comu per a tots
ells, si bé no caldra que tots els edificis hagin de ser
modificats de igual manera.
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Usos

Zona 12 Eixample

12c El Palmar Condicions particulars dels usos

Habitatge
Unihabitatge Dominant Excepte en subsol.
Plurihabitatge Incompatible
Residencial Incompatible
Hoteler Compatible Només en edifici independent
Comercial
Comerg petit Incompatible
Comerg mitja Incompatible
Comerg gran Incompatible
Oficines Compatible
igrs]:tsat(rain-cial Compatible Nomeés en planta baixa o en edifici independent.
Educatiu Compatible Només en planta baixa o en edifici independent.
ggﬁg:g:sultural i Compatible Només en planta baixa o en edifici independent.
Recreatiu
Musical Incompatible
Jocs i atraccions Incompatible
Zooldgiques Incompatible
Esportiu Incompatible

Només en planta baixa i en els espais immediatament
Restauracio Condicionat | superior o inferior vinculats a la planta L'ls queda

restringit a l'interior de I'edifici.
Industrial
Industria urbana Incompatible
Industria agrupada Incompatible
Industria separada Incompatible
Condiconat | S e someose e
Aparcament Compatible Nomeés en planta subsol.
E:::g;:"s de Incompatible
Serei Teanics | Condionat | S0l 2 Tt
Agricola Incompatible
Ramader Incompatible
Forestal Incompatible
Extractiu Incompatible
g: r’: ‘|’3 ;?1%' g Incompatible ﬁ”i’m k:inuin‘irl;ui:Li(}‘;(;;rﬂ,&; N
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CAPITOL 4. ZONA 13. CIUTAT JARDI

Art. 46 Definicid

Zona amb edificacions aillades envoltades de jardi.

Art. 47 Divisi6é en subzones

Consta de les segiients subzones:
13a. Intensiva plurihabitatge
13b. Intensiva unihabitatge
13c. Semi-intensiva unihabitatge

13d. Cases amb jardi

La subzona 13b es subdivideix a la vegada en:
13b1. En edificacié aillada
13b2. Amb possibilitat d’agrupacio d’habitatges
13b3. Amb possibilitat d’agrupacio d’habitatges (Can Fitd)
13b4. Sense Us d’habitatge.
13b5. Amb possibilitat d'agrupacié d’habitatges

La subzona 13c es subdivideix a la vegada en:
13c1. En edificacié aillada
13c2. Amb possibilitat d'agrupacio d’'habitatges

Art. 48 Subzona 13a. Intensiva plurihabitatge

Tipus d’ordenacié

e Edificacions aillades plurihabitatge.

Edificabilitat neta

e 0,8m%m3

Densitat maxima

e El nombre maxim d’habitatges admés és el resultat
de dividir el sostre edificable per 90. Si el resultat de
I'operacié no es pot expressar exactament en nombres
enters, s'aplicara un arrodoniment a l'alga quan el primer
decimal sigui igual o superior a 5.

Superficie minima de
parcel-la

e 200m?
e S’admet una superficie menor en el cas de parcel-les
pre-existents abans de marg de 1991.

Llargaria de fagana

e Minima: 10 m.
e S’admet una llargaria menor de fagana en el cas
d’edificacions pre-existents abans de marg¢ de 1991.

Ocupacié maxima

o 40%.

e S'exclou daquest comput la part coberta de les
rampes d'accés als garatges construits en planta
soterrani fins a 30 cm. per sobre del nivell de les terres
del jardi i de la parcel‘la veina.

o Es destinara a jardi tota la superficie no ocupada per
edificacions.
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Separacions

o Edificacions mateixa parcella: 3 m.

e Carrer. 3 m; podra variar, mitjangant un estudi
d’ordenacio de volums, a fi d’adaptar la construccié a les
edificacions veines consolidades.

o Laterals: 2 m.

e Fons:2m.

o S'exclou d’'aquest comput la part coberta de les
rampes d'accés als garatges construits en planta
soterrani al mateix nivell que les terres del jardi i de la
parcel-la veina.

Algada reguladora
maxima i nombre de
plantes

e 7 metres, equivalent a PB+1pis i golfes.

e L’espai ocupat per les golfes s'acceptara com a
ampliacié de I'habitatge situat a la planta immediatament
inferior sense que en ell s'ubiquin peces basiques del
programa funcional de I'habitatge.

e Amidament de l'algada reguladora: l'algada s’amidara
des de la cota natural del terreny en el centre de gravetat
del solar.

Planta baixa

e |'alcada maxima de la planta baixa a comptar des del
punt d’aplicacié de l'algada reguladora no superara els
3,50 metres.

Espais lliures d’edificacio

e Es obligatori conservar al maxim la vegetacié existent
en els espais lliures d’edificacio.

e En els casos d'agrupacié d'habitatges també sera
obligatéria la plantaci6 complementaria d’arbres fins un
minim d’un arbre per cada 25 m? de jardi.

o Es podra pavimentar I'espai lliure d’edificacions fins
un maxim del 35%. La resta quedara lliure de
pavimentacio.

e S’admetran modificacions de la topografia existent de
+30 cm. respecte a les parcelles veines i +60 cm.
respecte a la rasant del carrer.
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Construccions sobre
'algada reguladora
maxima

o Es permeten les cobertes inclinades amb un pendent
maxim del 30% i un galib interior maxim des de I'Ultim
forjat de 3 metres. Per sobre daguesta coberta no
s'admetran cobertes planes, siguin totals o parcials, ni
solucions en mansarda.

e En les cobertes planes s'admet la installacié de
baranes amb una algada maxima d'1,20 metre.

e Sobre els plans de coberta inclinada només
s'admetra la construccié de fumerals i antenes, aixi com
els elements técnics no volumétrics imprescindibles de
les instal-lacions d'Us exclusiu de I'edifici.

» Sobre els plans de coberta plana només s’admetra: la

construccio de fumerals i antenes; accessos de
manteniment que no superin els 2,5 metres d’algada total
i 15 m? de superficie; i els elements técnics no

volumétrics imprescindibles de les instal-lacions d'us
exclusiu de l'edifici. Els volums técnics no esmentats no
podran sobresortir de la coberta.

e Es podra construir el volum comprés en el diedre
generat pels pendents a dues aiglies de la coberta,
recolzada a I'algada reguladora maxima. En cas que les
terrasses siguin inserides a la coberta inclinada, aquestes
no ocuparan més d’'un 25% de cada pla de coberta (o bé
reagrupades en una unica terrassa que no ocupi més del
40% de la vessant), mantenint sempre una franja d'1
metre d’amplada de coberta inclinada al voltant de la
terrassa.

o A efectes dedificabilitat, computen aquelles
construccions o la part d’elles, que tinguin una algada util
igual o superior a 1,90 metres.

Cossos sortints

e S'admeten els balcons, cornises i rafecs de coberta.

e Tots aquests elements computaran al 100% a efectes
d'ocupacié i distancies minimes a llindars, excepte els
balcons i els rafecs de coberta que no superin els 50 cm |
les cornises que no superin els 25 cm.

e Les lloses dels balcons no superaran els 18 cm. de
gruix.

Construccions auxiliars

e Al marge de [ledificabilitat i ocupacid6 maxima,
s'autoritzen construccions auxiliars amb una ocupacié
maxima de 25 m? i una alcada maxima de 3,50 metres.

e Sense necessitat de sotmetre’s a aquests requisits,
es podran realitzar instal-lacions descobertes de caracter
esportiu (piscines, pistes de tennis i analegs), sempre
que no requereixin elements constructius en algada.

e S’admet el cobriment de les rampes d'accés als
garatges construits en planta soterrani, sempre que no
superi el nivell de terres del jardi i de la parcel-la veina en
un maxim de 0,30 m.

e Es prohibeixen les instal'lacions fixes de barbacoa o
similars.
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Tanques

o Les tanques de carrer seran objecte de detall dins del
projecte arquitectonic.

e En qualsevol cas, podran ser opaques fins a una
alcada maxima de 1,80 m.

¢ Algcades més grans es podran tancar amb elements
vegetals tipus bardissa o arbust d’esporgada.

o En les tanques en separacions de parcel-les, I'alcada
maxima absoluta, comptant amb els elements vegetals,
sera igual o inferior a la separacié de I'edificacié amb el
limit de parcel-la i mai superior a 3 metres.

Subsol

e No es permet l'ocupacié del subsdl més enlla de
'ocupacié maxima.

Aparcament

e En les obres de nova planta sera obligatdria la
creacié d'una plaga d'aparcament per cada 100 m? de
sostre construits, a no ser que es demostri de manera
fefaent la impossibilitat del compliment d'aquesta
prescripcio.

e No es comptabilitzaran, als efectes del que
s’assenyala en el punt anterior, els espais lliures
d’'edificacio.

Unitat de projecte

e Quan s’hagi obtingut llicéncia per a l'edificacié de
diversos edificis sobre la base d'un projecte unitari,
qualsevol modificacié en els seus elements constructius
haura de ser objecte també d'un projecte comu per a tots
ells, si bé no caldra que tots els edificis hagin de ser
modificats de igual manera.
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Zona 13 Ciutat Jardi

Usos e T
a Intensiva i, :
Plurihabitatge Condicions particulars dels usos
Habitatge Dominant
Unihabitatge Excepte en subsol.
Plurihabitatge Excepte en subsol.
Residencial Compatible Excepte en subsol.
Hoteler Condicionat Capacitat inferior a 10 habitacions i 25 places
Comercial
Superficie total inferior a 80 m* . Només en planta
Comerg petit Condicionat baixa, excepte el magatzem que pot situar-se en
planta subsdl o pis.
Comerg mitja Incompatible
Comerg gran Incompatible
Oficines Condicionat (5)
Sanitari - o
Assistencial Lrongicienat
Educatiu Condicionat
Socio-cultural . - N . e
i Religios Compatible L'Us queda restringit a I'interior de I'edifici.
Recreatiu
Musical Incompatible
Jocs i atraccions Incompatible
Zooldgiques Incompatible
Esportiu Condicionat Només en planta baixa o inferior amb accés exclusiu.
= R : B 1 i s e
Restauracio Condicionat Su,perﬂ_me tota'l |r1_f¢r_|or a 160 m®. L'Us queda restringit
a l'interior de I'edifici.
Industrial
_ o Condicionat als requisits o condicionaments establerts
nanstia Integrage Condicianat a I'Ordenanga municipal sobre usos i activitats.
Indtstria urbana Incompatible
Industria agrupada Incompatible
Industria separada Incompatible
e Condicionat als requisits o condicionaments establerts
Magatzem Condicionat a I'Ordenanga municipal sobre usos i activitats.
Aparcament Compatible Només en planta bhaixa i subsol
Estacions .
dosarvels Incompatible
N o~ Condicionat als requisits o condicionaments establerts
Sarvels Taenics Condicionat a I'Ordenanga municipal sobre usos i activitats.
Agricola Incompatible
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Ramader Incompatible

Forestal Incompatible

Extractiu Incompatible
Gamping. Incompatible
caravaning

NOTES ADDICIONALS ALS REGIMS D’USOS:

(5) No es podran implantar oficines d’entitats bancaries en la Gran Via de Lluis
Companys, des dels nimeros 80 i 81 fins els 218 i 221 incloses totes les seves
cantonades, encara que no corresponguin amb finques de la esmentada via i per tant
queden afectats tots els locals que tenen porta d’entrada ilo facanes, aparadors, etc.... al
carrer en qliestio.
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Art. 49. Subzona 13b. Intensiva unihabitatge

Tipus d’ordenacié

o Edificacié aillada unihabitatge, amb possibilitat de fer
cases unihabitatge en filera (13b2,13b3 i 13b5) (13b2 i
13b3).

Edificabilitat neta

e 0,8 m%m?
0,90 m%m? (subzona 13b4).
0,83 m%/m®. (subzona 13b5)

Superficie minima de
parcel-la

o 200m%
e S’admet una superficie menor en el cas de parcel-les
pre-existents abans de marg de 1991.

Llargaria de fagana

e Minima: 10 m. amb front a vial.
e S’admet una llargaria menor de fagana en el cas
d'edificacions pre-existents abans de marg de 1991.

Ocupacié maxima

o 40%.

o 50% (subzona 13b4).

o  45% (subzona 13b5).

e S’exclou d'aguest comput la part coberta de les rampes
d'accés als garatges construits en planta soterrani fins a 30
cm. per sobre del nivell de les terres del jardi i de la
parcel-la veina.

o Es destinara a jardi tota la superficie no ocupada per
edificacions.

Separacions

e Edificacions mateixa parcel-la: 3 m.

e Carrer: 3 m.; podra variar, mitjangant un estudi
d'ordenacidé de volums, a fi d’adaptar la construccié a les
edificacions veines consolidades.

o Laterals: 2 m.

e Fons:2m.

o S’exclou d'aquest comput la part coberta de les rampes
d'accés als garatges construits en planta soterrani al mateix
nivell que les terres del jardi i de la parcel-la veina.

o S'exclou d'aquest comput l'edificacié auxiliar en PB
sobre la rampa d’accés als garatges construits ens planta
soterrani de les finques Mercé n® 49-51, Nuria 42-44 i Nuria
46-48.

Algada reguladora
maxima i hombre de
plantes

e 7 metres, equivalent a PB+1pis i golfes.

e |'espai ocupat per les golfes s'acceptara com a
ampliacié de I'habitatge situat a la planta immediatament
inferior sense que en ell s'ubiquin peces basiques del
programa funcional de I'habitatge.

e Amidament de l'algcada reguladora: l'algada s'amidara
des de la cota natural del terreny en el centre de gravetat
del solar.

e Punt d’aplicacié de I'algada reguladora per a la subzona
13b5: el punt mig de la fagcana de la parcel-la al carrer
Ramon Llull; Algada absoluta: 9 m sobre el punt d’aplicacio
de l'algada reguladora.

Planta baixa

o |'alcada maxima de la planta baixa a comptar des del
punt d'aplicacié de l'algada reguladora no superara els 3,50
metres.
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Espais lliures
d’edificacio

o Es obligatori conservar al maxim la vegetacié existent en
els espais lliures d’edificacio.

e En els casos dagrupacié d'habitatges tambe sera
obligatoria la plantaci6 complementaria d'arbres fins un
minim d’un arbre per cada 25 m? de jardi.

¢ [Es podra pavimentar I'espai lliure d'edificacions fins un
maxim del 35%. La resta quedara lliure de pavimentacio.

o S'admetran modificacions de la topografia existent de
+30 cm. respecte les parcel-les veines i 60 cm. respecte la
rasant del carrer.

Construccions sobre
I'algada reguladora
maxima

e Es permeten les cobertes inclinades amb un pendent
maxim del 30% i un galib interior maxim des de I'Gltim forjat
de 3 metres. Per sobre d'aquesta coberta no s’admetran
cobertes planes, siguin totals o parcials, ni solucions en
mansarda.

¢ En les cobertes planes s’admet la instal-lacioé de baranes
amb una algada maxima d'1,20 metre.

o Sobre els plans de coberta inclinada només s'admetra la
construccié de fumerals i antenes, aixi com els elements
técnics no volumeétrics imprescindibles de les instal-lacions
d’Us exclusiu de I'edifici.

e Sobre els plans de coberta plana només s’admetra: la
construccié de fumerals i antenes; accessos de
manteniment que no superin els 2,5 metres d'alcada total i
15 m? de superficie; i els elements técnics no volumétrics
imprescindibles de les instal-lacions d'Us exclusiu de I'edifici.
Els volums técnics no esmentats no podran sobresortir de la
coberta.

¢ Es podra construir el volum comprés en el diedre
generat pels pendents a dues aiglles de la coberta,
recolzada a l'algada reguladora maxima. En cas que les
terrasses siguin inserides a la coberta inclinada, aquestes
no ocuparan més d'un 25% de cada pla de coberta (o bé
reagrupades en una Unica terrassa que no ocupi més del
40% de la vessant), mantenint sempre una franja d'1 metre
d’amplada de coberta inclinada al voltant de |a terrassa.

o A efectes d'edificabilitat, computen aquelles
construccions o la part delles que tinguin una algcada util
igual o superior a 1,90 metres.

Cossos sortints

¢ S'admeten els balcons, cornises i rafecs de coberta.

e Tots aquests elements computaran al 100% a efectes
d'ocupacié i distancies minimes a llindars, excepte els
balcons i els rafecs de coberta que no superin els 50 cm i
les cornises que no superin els 25 cm.

e Les lloses dels balcons no superaran els 18 cm. de
gruix.
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Construccions
auxiliars

e Al marge de [ledificabilitat i ocupaci®6 maxima,
s'autoritzen construccions auxiliars amb una ocupacié
maxima de 25 m? i una algada maxima de 3,50 metres.

e Sense necessitat de sotmetre’s a aquests requisits, es
podran realitzar instal-lacions descobertes de caracter
esportiu (piscines, pistes de tennis i analegs), sempre que
no requereixin elements constructius en algada.

o S'admet el cobriment de les rampes d'accés als
garatges construits en planta soterrani, sempre que no
superi el nivell de terres del jardi i de la parcel-la veina en
un maxim de 0,30 m.

e Excepcionalment s'admet el cobriment de les rampes
d'accés al garatges construits en planta soterrani amb les
construccions auxiliars de PB en les finques Mercé n° 49-
51, Naria 42-44 i Nuria 46-48.

e Es prohibeixen les instal-lacions fixes de barbacoa o
similars.

e No s'admetran les construccions auxiliars a I'ambit
d'edificacié intensiva unihabitatge situat al carrer Ramon
Llull, entre els carrers de la Cisa i Mercé.

Tanques

o Les tanques de carrer seran objecte de detall dins del
projecte arquitectonic.

¢ En qualsevol cas, podran ser opaques fins a una algada
maxima de 1,80 m.

e Alcades més grans es podran tancar amb elements
vegetals tipus bardissa o arbust d'esporgada.

e En les tanques en separacions de parcel-les, l'algada
maxima absoluta, comptant amb els elements vegetals,
sera igual o inferior a |la separacit de I'edificacié amb el limit
de parcel-la i mai superior a 3 metres.

Subsol

e No es permet l'ocupacié del subsdl més enlla de
l'ocupacié maxima.

o Com a excepcid, en la subzona 13b3, s’admet la creacio
d’'un passadis soterrat de circulacié de 4,50 m. d’ample més
enlla de 'ocupacio principal de I'habitatge. No obstant aixo,
en cada habitatge resultant, valorat individualment, haura
d’haver una superficie minima lliure de qualsevol ocupacio
d’almenys un 30%.

Aparcament

e En les obres de nova planta sera obligatoria la creacio
d'una placa d'aparcament per cada 100 m? de sostre
construits, a no ser que es demostri de manera fefaent la
impossibilitat del compliment d’aquesta prescripcid.

e No es compatibilitzaran als efectes del que s’assenyala
en el punt anterior els espais lliures d'edificacio.

Unitat de projecte

e Quan s’hagi obtingut llicéncia per a ledificacié de
diversos edificis sobre la base d'un projecte unitari,
qualsevol modificacié en els seus elements constructius
haura de ser objecte també d’'un projecte comu per a tots
ells, si bé no caldra que tots els edificis hagin de ser
modificats de igual manera.
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Agrupacio d’habitatges

e A les subzones 13b2, 13b3 i 13b5A la subzona 13b2 i
13b3 existeix la possibilitat d’agrupar els habitatges
mitjangant la construccié de cases en filera envoltades de
jardi.

¢ L'index resultant de dividir la superficie de la parcel-la
subjecta a agrupacié pel nombre d’habitatges sera de 160
com a minim.

o El minim d’habitatges agrupats és de 3 unitats, i el
maxim de 9 unitats.

e En els casos que la linia de fagana no resulti paral-lela a
l'alineacié de vial o produeixi reculades sera necessaria la
tramitacio i aprovacio d’'una ordenacioé de volums.

e La fagana minima de parcellla per a cada agrupacio
sera el 75% de la suma de les faganes minimes que els
correspondria per al mateix nombre d’habitatges aillats. A la
subzona 13b3, aquesta norma també servira per a les
facanes amb front a passatge particular.

e El nombre maxim de guals permesos a la via publica
sera de 2 per agrupacié, amb una llargaria maxima per gual
de 5,4 metres en el cas de dos sentits de circulacid, o de 3
metres en el cas d’'un sol sentit.

* La tanca de parcel-la a carrer sera objecte d’'un projecte
unitari pel conjunt de les cases agrupades i haura de
constar en la documentacié de sol-licitud de llicéncia.
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Zona 13 Ciutat Jardi

S 13b Intensi
ntensiva . .
Unihabitatge Condicions particulars dels uscs
Habitatge
Unihabitatge Dominant Excepte en subsol i 13b4.
Plurihabitatge Incompatible
Residencial Compatible Excepte en subsol i 13b4.
Capacitat inferior a 10 habitacions i 25 places.
Hoteler Compatible Excepte en subzona 13 b4 on no s’estableix cap
limitacid. L'Us queda restringit a l'interior de I'edifici.
Comercial
Superficie total inferior a 80 m?. Només en planta
baixa, excepte el magatzem que pot situar-se en
: ; planta soterrani o pis vinculades a la PB.
Camarg pell Gompatible En la subzona 13b4 s’admet en tota la seva
edificabilitat amb l'activitat integrament a l'interior de
I'edifici.(3)
Comerg mitja Incompatible
Comerg gran Incompatible
Oficines Compatible
Sanitari - i 5
Assistencial Cendicionat
Educatiu Condicionat
Socio-cultural i - v —_ N . e
Religi6s Condicionat L'(s queda restringit a | ’interior de I'edifici
Recreatiu
Musical Incompatible
Jocs i atraccions Incompatible
Zoolodgiques Incompatible
Esportiu Condicionat Només en subzona 13b4
£ s . v 9 s -
Restauracioé Condicionat Su,perflple totall an‘fclar_lor a 160 m“. L'0s queda restringit
a l'interior de I'edifici.
Industrial
Industria Integrada Genidicionat Co,nd|01onat als req_U|_S|ts o] conducuon'ame.n@s establerts
a I'Ordenanga municipal sobre usos i activitats.
Inddstria urbana Incompatible
Industria agrupada Incompatible
Industria separada Incompatible
- Condicionat als requisits o condicionaments establerts
Magatzem Condicionat a I'Ordenanca municipal sobre usos i activitats.
Aparcament Compatible Nomeés en planta baixa i subsol
SStaCiengsce Incompatible

serveis
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Condicionat als requisits o condicionaments establerts

Senvels Tachies Candicicnt a I'Ordenanga municipal sobre usos i activitats.
Agricola Incompatible
Ramader Incompatible
Forestal Incompatible
Extractiu Incompatible
S:rr:‘? ::fl’r;g Incompatible

NOTES ADDICIONALS ALS REGIMS D'USOS:

(3).- En els casos d’agrupacié d’habitatges el comput de la superficie destinada a I'is
comercial es fara per agrupacio i no per parcel-la.
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Art. 50. Subzona 13c. Semi-intensiva unihabitatge

Tipus d’ordenacié

o Edificacid aillada unihabitatge, amb possibilitat de fer
cases unihabitatge en filera (13¢2).

Edificabilitat neta

e 0,6 m¥m?

Superficie minima de
parcel-la

o 400 m%
o S’admet una superficie menor en el cas de parcelles
pre-existents abans de marc de 1991.

Llargaria de fagana

e Minima: 15 m.
o S'admet una llargaria menor de fagana en el cas
d'edificacions pre-existents abans de marg de 1991.

Ocupacié maxima

o 30%.

o S’exclou d'aquest comput la part coberta de les
rampes d'accés als garatges construits en planta
soterrani fins a 30 cm. per sobre del nivell de les terres
del jardi i de la parcella veina.

e Es destinara a jardi tota la superficie no ocupada per
edificacions.

Separacions

e Edificacions mateixa parcel-la: 5 m.

e Carrer: 6 m.; podra variar, mitjangant un estudi
d'ordenacié de volums, a fi d'adaptar la construccié a les
edificacions veines consolidades.

o Laterals: 3 m.

e Fons: 3 m.

e S'exclou daquest comput la part coberta de les
rampes d'accés als garatges construits en planta
soterrani al mateix nivell que les terres del jardi i de la
parcel-la veina.

e En les edificacions preexistents construides d’acord
amb el planejament urbanistic anterior amb separacions
diferents a les previstes en aquest article s’admeten
aquestes separacions, les quals venen concretades als
planols d’ordenacio.

Alcada maxima i nombre
de plantes

o 7 metres, equivalent a PB+1pis i golfes.

e L'espai ocupat per les golfes s'acceptara com a
ampliacio de I'habitatge situat a la planta immediatament
inferior sense que en ell s'ubiquin peces bhasiques del
programa funcional de I'habitatge.

o Amidament de l'algada reguladora: I'algada s'amidara
des de la cota natural del terreny en el centre de gravetat
del solar.

Planta baixa

e |’algcada maxima de la planta baixa a comptar des del
punt d'aplicacié de l'algada reguladora no superara els
3,50 metres.

Espais lliures d’edificacio

o Es obligatori conservar al maxim la vegetacié existent
en els espais lliures d'edificacio.

e En els casos d’agrupacido d’habitatges també sera
obligatéria la plantacié complementaria d’arbres fins un
minim d’'un arbre per cada 25 m? de jardi.

o Es podra pavimentar 'espai lliure d’edificacions fins
un maxim del 35%. La resta quedara lliure de
pavimentacié.
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e S'admetran modificacions de la topografia existent de
+30 cm. respecte les parcel-les veines i +60 cm. respecte
la rasant del carrer.

Construccions sobre
I'algada maxima

o Es permeten les cobertes inclinades amb un pendent
maxim del 30% i un galib interior maxim des de I'tltim
forjat de 3 metres. Per sobre d'aquesta coberta no
s'admetran cobertes planes, siguin totals o parcials, ni
solucions en mansarda.

e En les cobertes planes s'admet la installacié de
baranes amb una algada maxima d'1,20 metre.

e Sobre els plans de coberta inclinada només s'admetra
la construccié de fumerals i antenes, aixi com els
elements técnics no volumétrics imprescindibles de les
instal-lacions d’'iis exclusiu de I'edifici.

o Sobre els plans de coberta plana només s’admetra: la

construcci6 de fumerals i antenes; accessos de
manteniment que no superin els 2,5 metres d'algada total
i 15 m? de superficie; i els elements técnics no

volumétrics imprescindibles de les instal-lacions d'us
exclusiu de l'edifici. Els volums técnics no esmentats no
podran sobresortir de la coberta.

e Es podra construir el volum comprés en el diedre
generat pels pendents a dues aiglies de la coberta,
recolzada a l'algada reguladora maxima. En cas que les
terrasses siguin inserides a la coberta inclinada, aquestes
no ocuparan més d'un 25% de cada pla de coberta (o bé
reagrupades en una Unica terrassa que no ocupi més del
40% de la vessant), mantenint sempre una franja d'1
metre d’amplada de coberta inclinada al voltant de la
terrassa.

e A efectes dedificabilitat, computen aquelles
construccions o la part d'elles que tinguin una algada util
igual o superior a 1,90 metres.

Cossos sortints

o S’admeten els balcons, cornises i rafecs de coberta.

o Tots aquests elements computaran al 100% a efectes
d’ocupacio i distancies minimes a llindars, excepte els
balcons i els rafecs de coberta que no superin els 50 cm i
les cornises que no superin els 25 cm.

e Les lloses dels balcons no superaran els 18 cm. de
gruix.

Construccions auxiliars

e Al marge de [ledificabilitat i ocupacié maxima,
s'autoritzen construccions auxiliars amb una ocupacio
maxima de 25 m? i una algada maxima de 3,50 metres.

o Sense necessitat de sotmetre’s a aquests requisits, es
podran realitzar instal-lacions descobertes de caracter
esportiu (piscines, pistes de tennis i analegs), sempre que
no requereixin elements constructius en algada.

e S’admet el cobriment de les rampes d’accés als
garatges construits en planta soterrani, sempre que no
superi el nivell de terres del jardi i de la parcel-la veina en
un maxim de 0,30 m.

e Es prohibeixen les ins
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Tanques

e Les tanques de carrer seran objecte de detall dins del
projecte arquitectonic.

o En qualsevol cas, podran ser opaques fins a una
alcada maxima de 1,80 m.

e Al¢cades més grans es podran tancar amb elements
vegetals tipus bardissa o arbust d’esporgada.

e En les tanques en separacions de parcel-les, I'algada
maxima absoluta, comptant amb els elements vegetals,
sera igual o inferior a la separacio de l'edificacié amb el
limit de parcel-la i mai superior a 3 metres.

Subsol » No es permet l'ocupacié del subsol més enlla de
I'ocupacio maxima.
Aparcament e En les obres de nova planta sera obligatoria la creacio

d’una plaga d'aparcament per cada 100 m? de sostre
construits, a no ser que es demostri de manera fefaent la
impossibilitat del compliment d'aquesta prescripcio.

o No es compatibilitzaran als efectes del que
s'assenyala en el punt anterior els espais lliures
d’edificacié.

Unitat de projecte

e Quan s'hagi obtingut llicencia per a l'edificacié de
diversos edificis sobre la base d'un projecte unitari,
qualsevol maodificacié en els seus elements constructius
haura de ser objecte també d’'un projecte comu per a tots
ells, si bé no caldra que tots els edificis hagin de ser
modificats de igual manera.

Agrupacio d’habitatges

e Ala subzona 13¢2 existeix la possibilitat d'agrupar els
habitatges mitjangant la construccié de cases en filera
envoltades de jardi.

o L’index resultant de dividir la superficie de la parcel-la
subjecta a agrupacio pel nombre d’habitatges sera de 250
com a minim.

¢ El minim d’habitatges agrupats és de 3 unitats, i el
maxim de 9 unitats.

e En els casos que la linia de fagana no resulti paral-lela
a l'alineaci6 de vial o produeixi reculades sera necessaria
la tramitacié i aprovaci¢ d’'una ordenacio de volums.

e La fagana minima de parcel-la per a cada agrupacio
sera el 75% de la suma de les facanes minimes que els
correspondria per al mateix nombre d’habitatges aillats.

e El nombre maxim de guals permesos a la via publica
sera de 2 per agrupacio, amb una llargaria maxima per
gual de 5,4 metres en el cas de dos sentits de circulacié,
o de 3 metres en el cas d'un sol sentit.

e La tanca de parcella a carrer sera objecte d'un
projecte unitari pel conjunt de les cases agrupades i
haura de constar en la documentacié de sol'licitud de
llicéncia.
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Zona 13 Ciutat Jardi

Usos 13¢ Semi
Intensiva Condicions particulars dels usos
Unihabitatge
Habitatge
Unihabitatge Dominant Excepte en subsol.
Plurihabitatge Incompatible
Residencial Compatible Excepte en subsol.
Hoteler Compatible Capacitat inferior a 10 habitacions i 25 places,
Comercial
Superficie total inferior a 80 m”. Només en planta
Comerg petit Compatible baixa, excepte el magatzem que pot situar-se en
planta subsol o pis. (3)
Comerg mitja Incompatible
Comerg gran Incompatible
Oficines Compatible
Sanitari - -
Assistencial Congicionat
Educatiu Condicionat
Socio-cultural i . i e G i
Religios Compatible L'us queda restringit a I'interior de I'edifici.
Recreatiu
Musical Incompatible
Jocs i atraccions Incompatible
Zooldgiques Incompatible
Esportiu Incompatible
_— ; s 2 g g
Reslailfacls Condisisiat Su]perf:qe tote}l |n_fgr_|or a 160 m”. L’Us queda restringit
a linterior de I'edifici.
Industrial
_— . Condicionat als requisits o condicionaments establerts
S i Gandisions: a I'Ordenanga municipal sobre usos i activitats.
Indastria urbana Incompatible
Industria agrupada Incompatible
Industria separada Incompatible
" Condicionat als requisits o condicionaments establerts
Magatzem Condicianat a I'Ordenanca municipal sobre usos i activitats.
Aparcament Compatible Només en planta baixa i subsoél
EStach"s de Incompatible
serveis
o - Condicionat als requisits o condicionaments establerts
Servéls Tacnice Candiclonat a I'Ordenanca municipal sobre usos i activitats.
Agricola Incompatible
Ramader Incompatible
Forestal Incompatible
Extractiu Incompatible - _ e
Camping- Incompatible ?G’ﬁ? Gleneralitat da Catalunya
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NOTES ADDICIONALS ALS REGIMS D'USOS:

3).- En els casos d’agrupacié d’habitatges el comput de la superficie destinada a I'iis
comercial es fara per agrupacio i no per parcel-la.
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Art. 51. Subzona 13d. Cases amb jardi

Compren el sol ocupat per cases amb jardi que, per raons de conservacio, disposen
d’una regulacié especial de les finques on es troben emplagades, tot mantenint el
domini i Us privat. Consta de tres variants: 13d1, 13d2 i 13d3.

Tipus d’ordenacio

e Manteniment de la construcci6 existent.

Instal'lacions admeses

e Al jardi es podran realitzar instal-lacions descobertes
de caracter esportiu (piscines, pistes de tennis i analegs),
sempre que no requereixin elements constructius en
alcada.

Ampliacio del sostre
edificat

o El sostre edificat es podra ampliar en un 10%, sempre
que el total edificat no ultrapassi una edificabilitat neta de
0,6 m%m? (13d1 i 13d3) o de 0,2 m*m?* (13d2).

e L'alcada admesa per a les ampliacions és Ia
corresponent a PB+1.

Espais lliures d’edificacio

e Es obligatori conservar al maxim la vegetacid existent
en els espais lliures d'edificacio.

o Es podra pavimentar I'espai lliure d’edificacions fins
un maxim del 35%. La resta quedard lliure de
pavimentacio.

Subsol

e No es permet 'ocupacié del subsdl més enlla de la
superficie de sol ocupada per les edificacions.

Pla Especial

e Les possibles ampliacions o qualsevol actuacié que
alteri la situacio edificatoria existent requeriran I'aprovacio
d'un pla especial que, dins els limits assenyalats a les
presents normes, fixara les condicions d’ordenacio i els
corresponents parametres edificatoris.
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Zona 13 Ciutat Jardi

Usos
13d Cases = % ;
amb jardi Condicions particulars dels usos
Habitatge
Unihabitatge Dominant Excepte en subsol.
Plurihabitatge Condicionat Excepte en subsol. (4)
Residencial Compatible Excepte en subsol.
Capacitat inferior a 10 habitacions i 25 places, llevat
Hoteler Compatible de lasubzona 13 d3 on s'admetra fins a 18
habitacions i 45 places.
Comercial
Comerg petit Incompatible
Comerg mitja Incompatible
Comerg gran Incompatible
Oficines Compatible
Sanitari - y
Assistencial Compatible
Educatiu Compatible
Socio-cultural i .
Religiés Compatible
Recreatiu
Musical Incompatible
Jocs i atraccions Incompatible
Zoologiques Incompatible
Esportiu Condicionat
s - Superficie total inferior a 160 m”. L'is queda restringit
Restauracié Condicionat a Fintansrde Fedifiel
Industrial
P oy Condicionat als requisits o condicionaments establerts
Ingasinis integrada andicerat a I'Ordenanga municipal sobre usos i activitats.
Industria urbana Incompatible
Industria agrupada Incompatible
Indlstria separada Incompatible
Magatzem Gondiviorat Co,nd|0|onat als reqlu[s.lts o} condwwngme{nt_s establerts
a I'Ordenanga municipal sobre usos i activitats.
Aparcament Gonidicionat Només e'n plgpta ba'lxal i subsol només vinculat o
annex a I'activitat principal.
- Incompatible
serveis P
Suivels Teehlss Condiciona Co’nd|0|onat als req‘u[sns 0 condlmon_ame.n@s establerts
a I'Ordenanga municipal sobre usos i activitats.
Agricola Incompatible
Ramader Incompatible
Forestal Incompatible
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Extractiu Incompatible
Camping- .
caravaning Incompatible

NOTES ADDICIONALS ALS REGIMS D'USOS:

4).- S'admet la possibilitat de subdividir els edificis en 2 habitatges (6 habitatges en
13d3) sempre i quan les caracteristiques protegibles de I'edifici ho permetin.
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CAPITOL 5. ZONA 14. INDUSTRIAL

Art. 52Definicio

Sdl destinat principalment a la ubicacid d’indistries i magatzems, aixi com a la
ubicacio de serveis per a la indUstria.

Art. 53. Divisié en subzones

Consta de dues subzones:

14a. Industrial urbana.

14b. Industrial entre mitgeres.
La subzona 14 es subdivideix a la vegada en:

14a. Regim general
14a1. PP3

La subzona 14b es subdivideix a la vegada en:

14b1. Régim general.

14b2. PP1.

Art. 54 Subzona 14a. Industrial urbana

Tipus d’ordenacioé

Edificacié segons alineacio a vial.

Edificabilitat

1,30 m%m?2

Llargaria de fagana

L]

°

e [’existent.

e En el cas de noves edificacions, la fagana minima
sera de 10 metres.

Ocupacié maxima

o 100%, supeditada a que s'acrediti la possibilitat
d'efectuar les maniobres de carrega i descarrega a
I'interior de la finca. En cas contrari, I'edificacié haura de
separar-se 6 metres del vial.

Densitat maxima (nombre
maxim d’establiments)

e |’existent.
¢« No es permet el fraccionament de les activitats, perd
si les agrupacions.

Superficie minima dels
establiments

e L'existent.
» No es permet la compartimentacié dels establiments
per plantes.

Algcada reguladora
maxima i nombre de
plantes

¢ 8 metres, equivalent a PB+1.

e |’algcada s’amidara en el punt mig de la fagana.

* Quan la parcella déna front a dos carrers formant
angle, es considera com una sola fagana desenvolupada.
o Quan la parcella déna front a dos carrers oposats,
l'alcada es determinara per cada fagana, com si es
tractés d’edificis independents.

o Sila rasant del carrer en la linia de facana és tal que
la diferéncia de nivells entre I'extrem de major cota i el
centre és major de 0,60 metres, I'algcada es mesurara a
partir d'un nivell situat a 0,60 metres sota la cota de
I'extrem de la linia de fagana de major cota.

¢ Quan [laplicacié daquesta regla faci que en
determinades parts de la fagana la rasant de carrer es
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situi @ més de 3 metres sota el punt d'aplicacié de
'algada reguladora, la fagana es dividira en els trams
necessaris perqué aixd no succeeixi.

Construccions sobre
l'algada reguladora
maxima

e Només es permeten els elements técnics sempre que
no sobresurtin del punt més alt de la coberta, llevat de
xemeneies, antenes i els elements imprescindibles de les
instal-lacions, que podran sobresortir.

e Per a ultrapassar l'algada reguladora maxima amb
aquests elements sera indispensable justificar la
necessitat especifica d’una major algada puntual.

Cossos sortints

¢ No s’'admeten.

Construccions auxiliars

¢ No s'admeten.

Aparcament

e En les obres de nova planta sera obligatoria la
creacié d'una plaga d’aparcament per cada 100 m? de
sostre construits.

Unitat de projecte

e Quan s’hagi obtingut llicéncia per a I'edificacié de
diversos edificis sobre la base d'un projecte unitari,
qualsevol modificacié en els seus elements constructius
haura de ser objecte també d'un projecte comu per a tots
ells, si bé no caldra que tots els edificis hagin de ser

modificats de igual manera.
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Zona 14 Industrial

Usos
V4 |custral Condicions particulars dels usos
Urbana P
Habitatge
Unihabitatge Incompatible
Plurihabitatge Incompatible
Residencial Incompatible
Hoteler Incompatible
Comercial
Comerg petit Condicionat | Superficie comercial de venda no superior a 1300 m”.
L'ts comercial resta restringit al directament vinculat a
la fabricacié o a aquell admés en poligons industrials
o - per a ser necessari per a aquest s com pot ser la
Comerg mitja Condicionat | restauracis, ferreteries, etc.
Comerg gran Incompatible
Oficines Compatible
Sanitar! - Incompatible
Assistencial P
Educatiu Incompatible
Socio-cultural i 2 i i e ; o i
Religios Condicionat L’Gs queda restringit a l'interior de ['edifici.
Recreatiu
Musical Incompatible
Jocs i atraccions Incompatible
Zoologiques Incompatible
Esportiu Condicionat L'is queda restringit a I'interior de I'edifici
Restauracio Condicionat L'is queda restringit a l'interior de I'edifici
Industrial Dominant
T R Condicionat Condicionat als requisits o condicionaments establerts
g a I'Ordenanca municipal sobre usos i activitats.
A - Condicionat Condicionat als requisits o condicionaments establerts
a I'Ordenanca municipal sobre usos i activitats.
Industria agrupada Incompatible
IndUstria separada Incompatible
- Condicionat als requisits o condicionaments establerts
Megalzem Gandicisnas a I'Ordenanga municipal sobre usos i activitats.
Aparcament Compatible
Estacions de ;
serveis Incompatible
Serveis Técnics Condicionat Condicionat als requisits o condicionaments establerts
a I'Ordenanca municipal sobre usos i activitats.
Agricola Incompatible
Ramader Incompatible
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Forestal Incompatible

Extractiu Incompatible 2 4 A
Camping- ;

caravaning Incompatible
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Art. 55 Subzona 14b. Industrial entre mitgeres

Tipus d’ordenacié

o Edificacié entre mitgeres segons alineacié de
facanes.
e S’admet I'agrupacié de naus dins d'un mateix conjunt.

Edificabilitat

e 1,20 m*m? (14b1).
e La resultant d'aplicar les condicions d’edificacié
establertes i les determinades pel Pla Parcial (14b2).

Superficie minima de
parcel-la

e 1000 m? (14b1).
o 450 m? (14b2)

Llargaria de fagana

e Minima: 20 m (14b1).
e Minima: 10 m (14b2).

Ocupacié maxima

A la subzona 14b1: 100%, supeditada a que
s’acrediti la possibilitat d'efectuar les maniobres de
carrega i descarrega a l'interior de la finca. En cas
contrari, I'edificacidé haura de separar-se 8 metres
del vial.

A la subzona 14b2 es determinara pel planol
d’ordenacié del Pla parcial nim.1. S’estableix com a
maxim en un 70%

Densitat maxima (nombre
maxim d’establiments)

e Es permet el fraccionament de les activitats, sempre
que la superficie minima Util no compartida de cada
establiment industrial sigui de 450 m2. i disposi d'accés
independent i directe des de la via publica.

Separacions

Carrer: 5m (14b1). En cas de fraccionament de les
activitats caldra una separacidé a carrer de com a
minim 8 metres

o Laterals: 5m (14b1).

e Fons: 5m (14b1).

o Venen determinades al planol d'ordenacié i pel Pla
Parcial (14b2).

Algada maxima i nombre
de plantes

o 8 metres, equivalent a PB+1 (14b1).

e 9 metres, equivalent a PB+Altell o PB+1 segons es
determina en el planol d'ordenacié corresponent i el Pla
Parcial (14b2).

e Quan la parcella dona front a dos carrers formant
angle, es considera com una sola fagana desenvolupada.
¢ Quan la parcel'la dona front a dos carrers oposats,
lalcada es determinara per cada fagana, com si es
tractés d’edificis independents.

e Sila rasant del carrer en la linia de fagana és tal que
la diferéncia de nivells entre 'extrem de major cota i el
centre és major de 0,60 m., I'algada es mesurara a partir
d’'un nivell situat a 0,60 m. sota la cota de I'extrem de la
linia de fagana de major cota.

o Quan [laplicaci6 daquesta regla faci que en
determinades parts de la fagana la rasant de carrer es
situi a més de 3 metres sota el punt d’aplicacié de
lalcada reguladora, la fagana es dividira en els trams
necessaris perqué aixdé no succeeixi.
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Construccions sobre
Palgada maxima

o Només es permeten els elements técnics sempre que
no sobresurtin del punt més alt de la coberta, llevat de
xemeneies, antenes i els elements imprescindibles de les:
instal-lacions, que podran sobresortir.

e Per a ultrapassar l'algada reguladora maxima amb
aquests elements sera indispensable justificar la
necessitat especifica d’'una major algcada puntual.

Cossos sortints

e No s’admeten.

Construccions auxiliars

e No s’admeten (14b1).

LU

Subsol

e No es permet I'ocupacié del subsol més enlla de la
superficie de sol ocupada per les edificacions principals.

Divisio horitzontal

o Sempre que l'edificabilitat corresponent a la parcel-la
ho permeti, s’admetra la divisi6 en propietat horitzontal
de les edificacions en locals de 450 m? de sostre minim.
En aquests casos s’haura de garantir el compliment de la
normativa ambiental i de seguretat en els edificis, aixi
com la normativa sectorial.

o Totes les entitats hauran de tenir accés directe des
del vial o garantir la reserva d'espai suficient dins la
parcella per a la urbanitzacié d'un vial de 7 metres
d’amplada que permeti la bona circulacié en dos sentits,
a més de l'espai necessari per a l'aparcament dels
vehicles vinculats amb aquelles industries, a determinar
per ordenanca.

e També caldra garantir el compliment de la normativa
sectorial en matéria d’'incendis.

Aparcament

o En les obres de nova planta sera obligatoria la
creacié d’'una plaga d’aparcament per cada 100 m? de
sostre construits.

Unitat de projecte

e Quan s’hagi obtingut llicéncia per a I'edificacié de
diversos edificis sobre la base d'un projecte unitari,
qualsevol modificacié en els seus elements constructius
haura de ser objecte també d'un projecte comu per a tots
ells, si bé no caldra que tots els edificis hagin de ser

modificats de igual manera.
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Usos

Zona 14 Industrial

14b Industrial

Condicicons particulars dels usos

Habitatge

Unihabitatge Incompatible

Plurihabitatge Incompatible

Residencial Incompatible

Hoteler Incompatible

Comercial
Comercg directament relacionat amb el
desenvolupament de I'activitat industrial o els

C it . destinats essencialment a la venda d'automobils i

omerg Ret onaicionat | q'aitres vehicles de maquinaria, materials de

construccio i articles de sanejament, ferreteria i
jardineria.

Comerg mitja Incompatible

Comerg gran Incompatible

Oficines T, S'accepta Unicament a les parcel-les amb fagana a la
Gran Via Lluis Companys.

Sanita - Incompatible

Assistencial P

Educatiu Incompatible

Socio-cultural i : » ST i Fi

Religiés Compatible L’Us queda restringit a I'interior de I'edifici.

Recreatiu

Mississi Gondicionst Condicionat als requisits o condicionaments establerts
a I'Ordenanca municipal sobre usos i activitats.

. ; - Condicionat als requisits o condicionaments establerts
Jogg t atraceions Gongletetial a I'Ordenanca municipal sobre usos i activitats.
ik s Condicionat als requisits o condicionaments establerts

Aoologiques Condietonst a I'Ordenanga municipal sobre usos i activitats.

Esportiu Condicionat L’is queda restringit a I'interior de ['edifici.

Restauracio Condicionat L'is queda restringit a I'interior de I'edifici.

Industrial Dominant

o 3 Condicionat als requisits o condicionaments establerts
Iriciogstriat Titeg e Condicianet a I'Ordenanga municipal sobre usos i activitats.

i o Condicionat als requisits o condicionaments establerts
Inddstrisurbana Gandiefanat a I'Ordenanga municipal sobre usos i activitats.
Industria agrupada Condicionat Nomeés admesa en subzona 14b1.

Industria separada Incompatible

i Condicionat als requisits o condicionaments establerts
Magaizam Gondicional a I'Ordenanga municipal sobre usos i activitats.
Aparcament Compatible
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Estacions de
serveis

Condicionat

Condicionat als requisits o condicionaments establerts
a I'Ordenanca municipal sobre usos i activitats.

Condicionat als requisits o condicionaments establerts

Servale Tecnics GenRicona: a I'Ordenanc¢a municipal sobre usos i activitats.
Agricola Incompatible
Ramader Incompatible
Forestal Incompatible
Extractiu Incompatible
g:::\? e;rr‘t?n . Incompatible
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CAPITOL 6. ZONA 15. TERCIARI

Art. 56 Definicio

Sol destinat principalment a la ubicacié de serveis privats i d'activitats economiques no

industrials.

Consta de dues subzones:
15a.
15b. Triginer.

Art. 57 Subzona 15a.

L'Annex nim. 4 d’aquest Pla estableix els parametres d’'ordenacidé corresponents a
cada ambit qualificat amb la clau 15a. Aixd no obstant, es tindran en compte en tots els
casos les condicions segients:

Condicions d’edificacio

o Les definides en el planol d’ordenacié corresponent,
excepte les especificitats definides en aquest article.

Edificabilitat neta

e 0,35 m?st/m?s, 400 m? de sostre edificable (15a1).
o 25m?st/m?s, 13.301 m? de sostre edificable (15a2).

Espais lliures d’edificacio

o Es obligatori conservar al maxim la vegetaci6 existent
en els espais lliures d'edificacio.

Superficie minima de

o Segons les determinacions del Pla Parcial (15a1 i

parcel-la 15a2).
Fondaria edificable o Ve determinada en el planol d'ordenacié i el Pla
maxima Parcial (1521 i 15a2)

Algada maxima i nombre
de plantes

e Segons les determinacions del Pla Parcial (15a1 i
15a2).

Punt d’aplicacio de
'algada reguladora

¢ |'algcada s’amidara en el punt mig de la fagana

e Quan la parcel'la dbéna front a dos carrers formant
angle, només es considerara, als efectes de determinar
l'algada, la fagana de major llargaria del conjunt previst
de faganes entre mitgeres.

¢ Quan la parcel-la déna front a dos carrers oposats,
l'alcada es determinara per cada fagana, com si es
tractés d'edificis independents.

¢ Sila rasant del carrer en la linia de fagana és tal que
la diferéncia de nivells entre I'extrem de major cota i el
centre és major de 0,60 metres, I'algada es mesurara a
partir d'un nivell situat a 0,60 metres sota la cota de
I'extrem de la linia de fagana de major cota.

¢ Quan [l'aplicacié d'aguesta regla faci que en
determinades parts de la fagana la rasant de carrer es
situi a més de 3 metres sota el punt d'aplicacié de
lalcada reguladora, la fagana es dividira en els trams
necessaris perquée aixé no succeeixi.

Ocupacié maxima

o La resultant de les determinacions grafiques del
planol d’ordenacio.

e La resultant de les determinacions grafiques del
planol d’ordenacié i les determinacions del Pla Parcial
(15a2).
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Construccions auxiliars

e S'admeten en la mesura que ni aguestes ni el conjunt
edificat no superi les determinacions establertes per les
condicions d'edificacié de cada parcel-la.

Subsol e No es permet I'ocupacio del subsdl més enlla de la
superficie de sol ocupada per les edificacions, amb
excepcio del 50% del pati interior d'illa.

Aparcament e En les obres de nova planta sera obligatoria la

creacid d'una plaga d'aparcament per cada 85 m? de
sostre construits, a no ser que es demostri de manera
fefaent la impossibilitat del compliment d'aquesta
prescripcio.

Unitat de projecte

e Quan s'hagi obtingut llicencia per a l'edificacio de
diversos edificis sobre la base d'un projecte unitari,
qualsevol modificacié en els seus elements constructius
haura de ser objecte també d’un projecte comu per a tots
ells, si bé no caldra que tots els edificis hagin de ser
modificats de igual manera.
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Usos admesos

Zona 15 Terciari

15a Condicions particulars dels usos

Habitatge

Unihabitatge Incompatible

Plurihabitatge Incompatible

Residencial Incompatible

Hoteler Condicionat Només en edifici independent.

Comercial
Només en planta baixa i els espais immediatament
inferiors o superiors vinculats a la planta baixa.
Comerg directament relacionat amb el

. - desenvolupament de I'activitat industrial o els

Comerg petit Condicionat | gestinats essencialment a la venda d’automabils i
d’altres vehicles de maquinaria, materials de
construccio i articles de sanejament, ferreteria i
jardineria.

Comerg mitja Incompatible

Comerg gran Incompatible

Oficines Compatible

Sanitari - .

Assistencial Incompatible

Educatiu Condicionat

Socio-cultural i o

Religiés Condicionat

Recreatiu

Musical Condicionat | Només en planta baixa o inferior amb accés exclusiu

Jocs i atraccions Condicionat | 0 edifici independent.

Zoologigques Incompatible

Esportiu Condicionat Nom'gs' en planta baixa o inferior amb accés exclusiu
o edifici independent.

Restauracio Incompatible

Industrial

Industria Integrada Condicionat and:monat als req_u[sns o] condlmongme_n@s establerts
a I'Ordenanga municipal sobre usos i activitats.

inddisirauriana e S admet_ nomes I_es activitats relacionades amb la
producci6é audiovisual

Industria agrupada Incompatible

Industria separada Incompatible

Magatzem Gandisiongt Cczndtmonat als req.u[sns o] condlmongme_n@s establerts
a I'Ordenanga municipal sobre usos i activitats.

Aparcament Compatible Només en planta baixa i subsol.

Eatacionside Incompatible

serveis P
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Serveis Técnics

Condicionat

Condicionat als requisits o condicionaments establerts
a I'Ordenanga municipal sobre usos i activitats.

Agricola Incompatible
Ramader Incompatible
Forestal Incompatible
Extractiu Incompatible
Camping- ;

caravaning Incompatible
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Art. 58 Subzona 15b. Triginer

Condicions d’edificacio

¢ Les definides en el planol d'ordenacié corresponent,
excepte les especificitats definides en aquest article.

Edificabilitat neta

o 139 m¥m?.

Espais lliures d’edificacio

o Es obligatori conservar al maxim la vegetacio existent
en els espais lliures d'edificacié.

Superficie minima de
parcel-la

e [’existent abans de I'any 1991.

Fondaria edificable
maxima

o Ve determinada en el planol d’ordenacio.

Alcada maxima i nombre
de plantes

e 13,50 metres, equivalent a PB+3.

Punt d’aplicacié de
I'algada reguladora

o L’algada s’amidara en el punt mig de la fagana.

e Quan la parcel-la déna front a dos carrers formant
angle, només es considerara, als efectes de determinar
l'algcada, la fagana de major llargaria del conjunt previst
de faganes entre mitgeres.

¢ Quan la parcella dona front a dos carrers oposats,
lalcada es determinara per cada fagana, com si es
tractés d'edificis independents.

e Sila rasant del carrer en la linia de fagana és tal que
la diferéncia de nivells entre I'extrem de major cota i el
centre és major de 0,60 metres, I'algada es mesurara a
partir d’'un nivell situat a 0,60 metres sota la cota de
I'extrem de la linia de fagana de major cota.

e Quan Tlaplicacié d'aquesta regla faci que en
determinades parts de la fagana la rasant de carrer es
situi a més de 3 metres sota el punt d'aplicacié de
l'algada reguladora, la fagana es dividira en els trams
necessaris perqué aixo no succeeixi.

Ocupacié maxima

e 50%.

Separacio minima entre
edificacions

e 10 metres.

Establiments
independents

e S’admeten establiments independents, amb una
superficie minima de 200 m2. per a us d'oficines i de 400
m2. per a usos comercials.

o En tot cas, s'admeten usos diferents per plantes.

Construccions auxiliars

e No s’admeten.

Subsol

¢ No es permet l'ocupacié del subsdl més enlla de la
superficie de sol ocupada per les edificacions, amb
excepcié del 50% del pati interior d'illa.

Aparcament

o En les obres de nova planta sera obligatdria la
creacié d'una placa d’aparcament per cada 100 m? de
sostre construits.

Unitat de projecte

e Quan s’hagi obtingut lliceéncia per a l'edificacié de
diversos edificis sobre la base d'un projecte unitari,
gualsevol modificacié en els seus elements constructius
haura de ser objecte també d’un projecte comu per a tots
ells, si bé no caldra que tots els edificis hagin de ser
modificats de igual manera.
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Zona 15 Terciari

Usos
15b Condicions particulars dels usos
Habitatge
Unihabitatge Incompatible
Plurihabitatge Incompatible
Residencial Incompatible
Hoteler Condicionat Nomeés en edifici independent.
Comercial
Gamers gt Commatibic Superficie comercial de venda no superior a 1300 m”.
¢P P Nomeés en planta baixa, excepte el magatzem que pot
- : situar-se en els espais immediatament inferiors o
Semers it Gempatidle superiors vinculats a la planta baixa.
Comerg gran Incompatible
Oficines Dominant
Sanitari - Només en planta baixa i en els espais immediatament
Aesistonciai Condicionat inferiors o superiors vinculats a la planta baixa o edifici
independent.
Educatiu Condicionat
Seln-ciltiial | Només en planta baixa i en els espais immediatament
Relidiés Condicionat inferiors o superiors vinculats a la planta baixa o edifici
g independent.
Recreatiu
Musical Incompatible
Jocs i atraccions Incompatible
Zoolodgiques Incompatible
Esvortiu Gondiclonat Només en planta baixa i en els espais immediatament
P inferiors o superiors vinculats a la planta baixa o edifici
Restauracis Gondicicaiat independent. L'Us queda restringit a l'interior de
I'edifici.
Industrial
st itemada Condicionat Condicionat als requisits o condicionaments establerts
g a I'Ordenanga municipal sobre usos i activitats.
i 5 Només s'admet els tallers de reparacio de vehicles
Industria urbana Condicionat exclosos els de xapa i pintura.
Industria agrupada Incompatible
Industria separada Incompatible
e Condicionat als requisits o condicionaments establerts
Magatzem Condicionat a I'Ordenanga municipal sobre usos i activitats.
Aparcament Compatible Només en planta baixa i subsol.
Estacions de .
sEralE Incompatible
Serveis Técnics Condicionat Condicionat als requisits o condicionaments establerts
a I'Ordenancga municipal sobre usos i activitats.
Agricola Incompatible
Ramader Incompatible
Forestal Incompatible
Extractiu Incompatible
Cémping- H SN R R Iy Do S _
caravaning Incompatible o N ——
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CAPITOL 7. ZONA 16. FRONT MARITIM

Art. 59 Definicié

llles situades a l'extrem sud-est del nucli urba compacte de Premia de Mar, que
representen la fagana continua urbana de la carretera N-Il i actuen com a roétula entre
la facana urbana i la zona de ciutat-jardi situada més a l'est.

Consta de quatre subzones: 16, 16a,16b i 16c.

Art. 60 Parametres d’aplicacio

Tipus d’ordenacio

o Alineacio de faganes.

Densitat maxima

o 1 habitatge en parcel-les de PB+2 i fagana inferior a 6
metres, 2 habitatges en parcel-les de PB+2 i facana entre
6 i 10 metres i 1 habitatge cada 90 m2 de sostre en
parcel-les de mida superior.

Superficie minima de
parcel-la

¢ |’existent abans de marg¢ de any 1991.

Llargaria de fagana

o [’existent abans de marg de 1991.

e A les noves edificacions |la fagana minima sera de 4
metres. La fagana podra ser superior a 9 metres sempre
que aquesta es descomposi en trams superiors a 4
metres i inferiors a 9 metres (16a).

o 7 metres (16b).

e En la subzona 16c la facana de llevant sera
obligatériament oberta.

Fondaria edificable
maxima

e Ve determinada en el planol dordenacio
corresponent.

e A la subzona 16b (totalment edificable), la superficie
minima del pati haura de ser del 20% de la superficie del
solar, i es podra inscriure una circumferéncia de 5 metres
de diametre minim, centrat a [I'eix longitudinal que
divideix en dues parts iguals l'illa corresponent a la clau
16b.

Interior d’illa

e Edificable en planta baixa, excepte les zones
indicades en el planol d'ordenacié amb una P (Pati).

e L'alcada reguladcra maxima a linterior d'illa
edificable sera de 3,50 metres.

Alcada reguladora
maxima i nombre de
plantes

e 95m,, equivalent a PB+2.

o [’espai sota la coberta inclinada s’acceptara com a
ampliacié de I'habitatge situat a la planta immediatament
inferior sense que en ell s'ubiquin peces basiques del
programa funcional de 'habitatge.

e L'algada s’amidara en el punt mig de la fagana.

e Quan la parcel'la déna front a dos carrers formant
angle, només es considerara, als efectes de determinar
I'algada, la facana de major llargaria del conjunt previst
de faganes entre mitgeres.

¢ Quan la parcella déna front a dos carrers oposats,
l'alcada es determinara per cada fagana, com si es
tractés d'edificis independents.
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¢ Sila rasant del carrer en la linia de fagana és tal que
la diferéncia de nivells entre I'extrem de major cota i el
centre és major de 0,60 metres, l'alcada es mesurara a
partir d’'un nivell situat a 0,60 metres sota la cota de
I'extrem de la linia de fagcana de major cota.

Espais lliures d’edificacié

o Es obligatori conservar al maxim la vegetaci6 existent
en els espais lliures d’edificacio.

Construccions sobre
I'algada reguladora
maxima

o Les cobertes seran inclinades a dues aiglies (al
carrer i al pati d'illa), amb un pendent maxim del 30% i un
galib interior maxim des de I'Gltim forjat de 3 metres. Per
sobre d'aquesta coberta no s’admetran cobertes planes,
siguin totals o parcials, ni solucions en mansarda.

o Sobre els plans de coberta inclinada nomes
s'admetra la construccio de fumerals i antenes, aixi com
els elements técnics no volumétrics imprescindibles de
les instal lacions d'Us exclusiu de I'edifici.

e Es podra construir el volum comprés en el diedre
generat pels pendents a dues aiglies de la coberta,
recolzada 0,4 metres per sobre de I'Gltim forjat i per sota
de l'algada reguladora maxima.

o Es permet el retranqueig del pla de coberta per
possibilitar I'existéncia de terrasses planes, sempre i
quan es mantingui la linia de cornisa exterior de remat.

o A efectes d'edificabilitat, computen com a sostre
edificat aquelles construccions o la part d'elles que
tinguin una algada Util igual o superior a 1,90 metres.

Cossos sortints

e Es prohibeixen, llevat de cornises i rafecs de coberta,
amb un vol maxim de 25 cm en ambdés casos.

e Es podran autoritzar, respectant la composicié de
facanes, les construccions de balcons amb baranes
calades que no ultrapassin els 50 cm. enfront dels
carrers de més de 8 metres d’amplada.

Construccions auxiliars

¢ No s'admeten.

Aparcament

e En les obres de nova planta serd obligatoria la
creacié d'una plaga d’aparcament per cada 100 m* de
sostre construits, a no ser que es demostri de manera
fefaent la impossibilitat del compliment daquesta
prescripcid.

o Les places d’aparcament s’hauran de plantejar de
forma col-lectiva, evitant la continua repeticié de guals a
les voreres.

Unitat de projecte

e Quan s'hagi obtingut llicencia per a l'edificacié de
diversos edificis sobre la base d'un projecte unitari,
qualsevol modificacié en els seus elements constructius
haura de ser objecte també d’'un projecte comu per a tots
ells, si bé no caldra que tots els edificis hagin de ser
modificats de igual manera.
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Zona 16 Front Maritim

Usos
16 Front e ;
Maritim Condicions particulars dels usos
Habitatge Dominant
Unihabitatge .
— Excepte en subsol.
Plurihabitatge
Residencial Compatible Excepte en subsol.
Hoteler Compatible Només en edifici independent
Comercial
Superficie comercial de venda no superior a 150 m?.
Comerg petit Compatible Només en planta baixa, excepte el magatzem que pot
situar-se en planta subsol o pis.
Comerg mitja Incompatible
Comerg gran Incompatible
Oficines Compatible
Sanitari - ;
Assistencial Gompatible
En el cas d’edifici amb habitatges només en planta
Educatiu Condicionat baixa ien els espais immediatament inferiors o
superiors vinculats a la planta baixa.
Socio-cuituralt N En_ el cas d’edifici amp habltgtges nonjés en planta
S Condicionat baixa i en els espais immediatament inferiors o
Religios . ; .
superiors vinculats a la planta baixa.
Recreatiu
Musical Incompatible
Jocs i atraccions Incompatible
Zoologiques Incompatible
Esportiu Condicionat | Ep el cas d'edifici amb habitatges, només en planta
baixa i en els espais immediatament superior o
. o inferior vinculats a la planta baixa. S'admet també en
Restauracio Condicionat | edifici independent. L'Us queda restringit a I'interior
de I'edifici.
Industrial
- .- Condicionat als requisits o condicionaments establerts
Indistris itegrada i a I'Ordenanca municipal sobre usos i activitats.
T T — Condicionat Co'ndlc:onat als req_Ut'SIts 0 condlcmngme_n@s establerts
a I'Ordenanga municipal sobre usos i activitats.
Industria agrupada Incompatible
Industria separada Incompatible
i Condicionat als requisits o condicionaments establerts
Magatzem Gondicinat a I'Ordenanc¢a municipal sobre usos i activitats.
Aparcament Compatible Nomeés en planta baixa i subsol.

104




Estacions de
serveis

Incompatible

Serveis Técnics

Condicionat

Condicionat als requisits o condicionaments establerts
a I'Ordenanga municipal sobre usos i activitats.

Agricola Incompatible
Ramader Incompatible
Forestal Incompatible
Extractiu Incompatible
Camping- :

caravaning Incompatible
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CAPITOL 8. SUBZONA HP. HABITATGE DE PROTECCIO PUBLICA

Art. 60 bis. Definicié i requlacio.

En aplicacié del que s’estableix a I'article 57.7 del TRLUC i als articles 66.1.a i 66.4.a
del seu Reglament, es preveu com a qualificacié especifica la que correspon al sol que
s’ha de destinar a la construccié d’habitatges de proteccié publica o a habitatges
objecte d'altres mesures d'estimul de I'habitatge assequible.

Aguesta qualificacié, no obstant, ha d'estar sempre vinculada, com a subzona, a
qualsevol de les altres zones regulades als capitols anteriors, incorporant la clau HP a
la clau propia de la zona corresponent. En aquest sentit, 'ordenacid i parametres
d’aplicacié d’aquesta subzona seran coincidents amb els previstos per a la zona (o, al
seu cas, subzona) a la que, en cada cas, es vinculi el sol destinat a habitatges de
proteccio publica, amb les especificitats que tot seguit s'estableixen:

- Els sols qualificats amb la subclau HP hauran de ser destinats necessariament a la
construccié d’habitatges de proteccid publica o assimilats, si bé s’admeten també els
altres usos que siguin compatibles i admesos a la zona a la que es vincula el sdl,
inclos I'Us residencial en régim lliure si aixi es preveiés i amb les limitacions que es
determinin cas per cas per aquest pla, per les seves modificacions o pel planejament
derivat. Aquestes previsions seran també d’aplicacié a les edificacions preexistents en
els sols qualificats amb la subclau HP en cas que fossin objecte de gran rehabilitacio.

- En tot cas caldra respectar la normativa reguladora dels habitatges de proteccid
publica quant a les prescripcions referents als parametres d'edificacio.

- Al present POUM només es preveu un soél qualificat amb la subclau HP, dins I'ambit
del PA-5, regulant-se les seves especificitats a la fitxa corresponent d’aquest poligon.
Les posteriors modificacions d'aquest POUM o els planejament derivats que qualifiquin
un sol amb la subclau HP establiran els parametres especifics d'aquest sol que, al seu
cas, es prevegin diferenciats dels parametres aplicables a les zones a les que es
vinculin.
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CAPITOL 9. DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA

Art. 61 Poligons d’actuacié

En sol urba el P.O.U.M. defineix els seglients poligons d’actuacio:

P.A.1. Triginer — Metalogénia
P.A.2. Banyeres

P.A.3. Tarter - Fornells
P.A.4. Escoda

P.A.5. Gran Via Nord

P.A.6. Riera de Premia

@ Ok W Ry =

Els poligons es desenvoluparan d'acord amb les prescripcions de les fitxes
urbanistiques, de les quals tenen caracter normatiu els apartats que regulen les
condicions d'ordenacio, edificacid i Us, les cessions i les condicions de gestid i
execucio.

Art. 62 Plans de millora urbana

1. En s0l urba no consolidat, els plans de millora urbana tindran per objecte completar
el teixit urba o bé acomplir operacions de rehabilitacidé, de reforma interior, de
remodelacié urbana, de transformacié d'usos, de reurbanitzacié, d’ordenacio del
subsol i altres de similars.

2. En sol urba consolidat, tindran per objecte completar o acabar la urbanitzacio i
regular la composicié volumétrica i de faganes.

3. Els plans de millora urbana hauran de contenir la documentacié i determinacions
exigides per la legislaci6 urbanistica. Els previstos pel P.O.U.M., a més, es redactaran
i s’aprovaran amb les condicions establertes a les fitxes urbanistiques. L'ordenacio
dibuixada en els planols és de caracter indicatiu.

4. Aquests plans hauran d'incloure criteris per tal que el tipus de material, el color i les
formes de les edificacions s'integrin de la millor manera a I'entorn per reduir l'impacte
paisatgistic.

5. També s’hauran d'incorporar criteris de racionalitzaci6 i estalvi del consum d'aigua
potable, especialment per aquells usos on aquesta és menys indispensable. Inclouran
expressament la instal-lacié d'hidrants d'incendi a les seves xarxes d’abastament
d’aigua. Aixi mateix caldra que s'inclogui la solucié del possible reflux de la xarxa de
sanejament i s’haura de preveure en totes les obres d'urbanitzaci6 la xarxa separativa
de sanejament i de conduccié de I'aigua de pluja.

6. Els plans de millora urbana inclouran la revisié del calcul de la mobilitat generada
dels futurs equipaments i espais lliures i justificaran en funcié dels usos futurs 'adopcié
de ratis inferiors als previstos normativament. Aixi mateix caldra que cada habitatge
reservi un espai d’aparcament per encabir-hi dues bicicletes i 0,5 motocicletes.

7. Es reservara obligatoriament el 10% del sostre comercial per a magatzem, aixi com
també s'haura de preveure la incorporacié d’una plaga-d:aparcament-destinada-a-la—
carrega i descarrega de mercaderies (3 x 8 m.)J{l8 eroltaqligirioblya nous
desenvolupaments incloguin un minim de 8 establiments 1% dament de Polltica Tordtorial
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8. En sol urba no consolidat el P.O.U.M. defineix els seglients plans de millora urbana:

1. P.M.U.1. Can Sanpere — Avda. Roma
2. P.M.U.2. Can Batlle
3. P.M.U.3. Can Faya

9. Podran preveure's altres operacions de millora urbana no previstes al present
P.O.U.M. i sense requerir la prévia modificacidé d'aquest quan, amb la finalitat
d'acomplir els ja referits objectius propis dels Plans de Millora Urbana i en relacié a
I'ambit que el propi pla de millora urbana ha de delimitar, no s’alterin ni els usos
principals, ni els aprofitaments i les carregues urbanistiques, ni 'estructura fonamental
fixats al P.O.U.M.
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TITOL IV. SOL NO URBANITZABLE

41
Art. 63 Concepte

Sén els terrenys que aquest pla classifica com a tals per rad de la incompatibilitat amb
llur transformacié o de la inadequacié al desenvolupament urba, en els termes
previstos per la legislacié urbanistica vigent, i els reservats per a sistemes urbanistics
generals no inclosos en sol urba ni en sél urbanitzable.

A efectes d'aquest Pla tenen la consideracio de sol no urbanitzable els terrenys que
han estat classificats com a tals pel Pla director urbanistic del sistema costaner, que
concretament fa referéncia al sol no urbanitzable costaner 2 (clau NU-C2),
corresponent a I'ambit “Camp de Mar-Riera de Vilassar’, situat entre els termes
municipals de Premia de Mar, Vilassar de Mar i Vilassar de Dalt.

Art. 64 Condicions d’ordenacid

Seran d'aplicacio al sol no urbanitzable, a més de les determinacions previstes pel Pla
director urbanistic del sistema costaner, les condicions d’ordenacioé seglients:

Titularitat e Privada, a excepcidé daquells que ja fossin de
titularitat publica o que adquiris I'Administracio.
Usos permesos o Agricola, que compreén les activitats relacionades

amb el conreu directe de la terra i els seus processos
productius, que es mantindran i duran a terme d’acord
amb les disposicions legals vigents en aquesta matéria.
¢ Ramader, només explotacions de caracter familiar.

o Residencial associat directament al servei de
I'agricultor.

o D’equipament cultural, destinat a facilitar i valorar el
coneixement de 'activitat agricola.

o Magatzem exclusivament de productes agricoles
amb una ocupacié maxima total, oberta o tancada, del
10% de la superficie de la finca, amb un limit maxim de
500 m? de planta i una algada maxima de 3 m.

Incompatibilitats o FEl moviment de terres, aixi com I'is extractiu i de
diposit de materials o terres.

e La segregacié de finques, quan resultin finques
inferiors a la unitat minima de conreu fixada per la
legislacié sectorial vigent.

¢ La nova construccié d'edificacions residencials.

e |'obertura i la modificacié dels camins existents o
qualsevol altra vialitat o xarxa de comunicacions no
prevista en aquest Pla.

e Les noves instal-lacions i les obres per a serveis
tecnics que no siguin soterrats.

e Les implantacions comercials subjectes al PTSEC.

e Qualsevol altra construccid, instal-lacié o activitat que
pugui malmetre l'objectiu previst en aquest Pla per a

aquesta qualificacié de sol.

les zones qualificades com

Subsol o No es podra utilitzar, e“g;-‘%?] e \mgh”q T féal"d}?‘?ﬁw&g
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Camins rurals

o S’haura de conservar integrament l'actual xarxa de
camins rurals.

Instal-lacions de
conreu protegit

e Hauran de complir les condicions establertes per la
normativa sectorial.

¢ Els ancoratges i fonaments d'aquestes instal-lacions
seran degudament reforgats per tal d'evitar danys en cas
de vents o tempestes.

e Hauran de resoldre el correcte drenatge de les
aiglies. En cap cas es podra abocar l'aigua directament
als camins o finques veines.

e Hauran de garantir 'abocament i el reciclatge dels
materials emprats en la instal-lacié.

e En cas de cessament de l'activitat agricola que es
porti a terme en les instal-lacions de conreu protegit,
aquestes hauran d’ésser desmuntades de forma
immediata sota la responsabilitat del titular de
I'explotacid.
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TITOL V. SOL URBANITZABLE

Art. 65 Definicio

Es aquell que el P.O.U.M. classifica com a tal per considerar-lo necessari i adequat per
a garantir el creixement de la poblaci¢ i de I'activitat econdmica d'acord amb el principi
de desenvolupament sostenible.

Art. 66 Sectors de planejament

1. Els ambits so6n els seglients:

1. PP1. Companys, Monturiol i Torrent Castells.
2. PP2. Can Torrents.
3. PP3. Torrent Malet.

2. Per cada sector de planejament es defineix la regulacié especifica a les fitxes que
s'inclouen al final d'aquest volum, de les quals tenen caracter normatiu les
determinacions referents a I'index d’edificabilitat bruta, la densitat maxima, els usos
principals i compatibles, els estandards que determinen les reserves minimes per als
sistemes locals d’'espais lliures i d’equipaments comunitaris de titularitat publica i els
terminis per a la formulacié, tramitacié i execucié del planejament derivat, aixi com
també, quan aixi s’indiqui expressament, I'establiment de criteris sobre la connexid
amb la xarxa viaria o 'emplacament dels sistemes urbanistics publics. La resta de
determinacions i 'ordenaci6 dibuixada en els planols tenen caracter indicatiu.

3. Els plans parcials hauran d'incloure criteris per tal que el tipus de material, el color i
les formes de les edificacions s'integrin de la millor manera a I'entorn per reduir
'impacte paisatgistic.

4, També hauran d’incorporar criteris de racionalitzaci6 i estalvi del consum d’aigua
potable, especialment per aquells usos on aquesta és menys indispensable. Inclouran
expressament la instal'lacié d’hidrants d'incendi a les seves xarxes d’abastament
d’aigua. Aixi mateix caldra que s’inclogui la solucié del possible reflux de la xarxa de
sanejament i s’haura de preveure en totes les obres d’urbanitzacio la xarxa separativa
de sanejament i de conduccio de I'aigua de pluja.

5. Pel cas d'industries de nova implantacié caldra preveure un pretractament d'aiglies
residuals abans d’abocar-les als col-lectors.

6. Els plans parcials inclouran la revisio del calcul de la mobilitat generada dels futurs
equipaments i espais lliures i justificaran, en funcié dels usos futurs, I'adopcié de ratis
de places d’aparcament inferiors als previstos normativament. Aixi mateix caldra que
cada habitatge reservi un espai d'aparcament per encabir-hi dues bicicletes i 0,5
motocicletes.

7. Es reservara obligatoriament el 10% del sostre comercial per a magatzem, aixi
com tamhé s’haura de preveure la incorporacié d’una plaga d'aparcament destinada a
la carrega i descarrega de mercaderies (3 x 8 m.), sempre i quan els nous
desenvolupaments incloguin un minim de 8 establiments comercials.

8. A més del que s'exigeix a la present normativa, els, gqi"ﬁ“ gé'.iTH*‘S““I‘I?m‘aﬁ"'demm
contenir la documentacié i determinacions exigides per la I¢disla A"#E %ﬁhfgéﬁim‘ﬁ Teritorial
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TITOL VI. SISTEMES URBANISTICS

Art. 67 Sistemes urbanistics generals i locals

1. Els sistemes urbanistics generals sén els terrenys reservats per a les
comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures publics, si llur
nivell de servei és d'abast municipal o superior, que siguin definits directament i amb
caracter normatiu per aquest Pla. Configuren l'estructura general del territori i
determinen el desenvolupament urba.

2. Els sistemes urbanistics locals soén els terrenys reservats pel planejament urbanistic
per a les comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures
publics, si llur nivell de servei és un ambit d’actuacié de sol urba o de sol urbanitzable
o el conjunt de sél urba d'un municipi, en aquest darrer cas si aixi es determina al
present pla.

Art. 68 Tipus de sistemes urbanistics

Son els seglents:

1er.- Sistema de comunicacions: comprén la xarxa viaria actual i la reserva per la
futura, destinada a les comunicacions i al transport public i privat, aixi com les arees
d’aparcament public. També inclou la xarxa ferroviaria i les infraestructures portuaries
(clau 1).

2n.- Sistema d'habitatges dotacionals publics: inclou les reserves de terrenys
destinades a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de persones amb
necessitats d’assisténcia o d’'emancipacio (clau 2).

3er.- Sistema hidrologic: comprén la llera dels rius, de les rieres i els torrents i els
espais laterals que constitueixen el seu curs i llit, les fonts naturals i el subsdl de les
diverses capes freatiques (clau 3).

4rt.- Sistema d’'espais lliures publics: comprén, d'una banda, els sols destinats a zones
verdes i parcs urbans publics (clau 4) i, d’altra, les platges (clau 4P).

5é.- Sistema d’equipaments comunitaris: comprén les dotacions ja existents en el
moment de l'aprovacié inicial d'aquest Pla i els terrenys reservats per a futures
dotacions d’Us public, interés public o interés social (centres publics, equipaments de
caracter religids, cultural, docent, esportiu, sanitari, assistencial, etc.), aixi com també
els equipaments de serveis técnics i els terrenys reservats per a aquests sistemes
(instal-lacions i espais reservats per als serveis d'abastament d'aigles, evacuacio i
depuracioé d'aigles residuals, centrals receptores i distribuidores d'energia eléctrica i la
xarxa d'abastament, centres de produccié o transformacié de gas i la seva xarxa de
distribucid, centrals de comunicacio i de teléfon, etc.) (clau 5).

Art. 69 Subsol

El subsol dels sistemes urbanistics publics sera de titularitat publica. No obstant aixo,
sempre que no sigui incompatible amb la funcionalitat del sistema i en suposits de ser
necessari per garantir I'equilibri de beneficis i carregues d'un poligon o sector de sol
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urba, el planejament urbanistic pot determinar que aquell subsol sigui susceptible

d'aprofitament privat o d’'un Us diferent a I'atribuit al sol. En tot cas, caldra atendre als
requisits i circumstancies exigides legalment (art. 34 RLUC).
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Art. 70 Sistema urbanistic de comunicacions (clau 1)

Definicio

o Compreén totes les infraestructures necessaries per a la
mobilitat de les persones i de les mercaderies.

o Inclou també les arees de proteccié d’aguest sistema i
les arees d'aparcament de vehicles respectives.

Tipus

o Xarxa viaria (clau 1V): compreén les carreteres N-lI, BV-
5023 i BV-5024, la zona de reserva i les altres vies de
circulacié, siguin carreteres comarcals, carrers per I'accés
rodat o vies peatonals.

e Xarxa ferroviaria (clau 1F): inclou la linia C1 de
Rodalies RENFE i les instal'lacions vinculades a la
mateixa, aixi com la zona de proteccidé corresponent. Es
regula per la legislacié sectorial que, en aguest moment, és
la Llei 39/2003 del sector ferroviari i pel Reial Decret
2387/2004, pel que s'aprova el seu Reglament. (Annex 9.)
e Portuari (clau 1P): comprén totes les installacions
incloses dins I'ambit del port de Premia de Mar. S’haura de
tramitar un Pla especial que reguli aquest sistema.
Ateses les competéncies concurrents d'altres
administracions, els usos en aquest ambit vindran regulats
pel Pla Especial aprovat a tal efecte.

e Aparcament public de vehicles: arees formades per
'espai de la xarxa viaria publica o terrenys de domini public
especialment destinats a aquest Us.

Subsol

o Tot el subsol dels terrenys destinats a sistema de
comunicacions sera de ftitularitat publica des del moment
en qué el sol passi a la titularitat de I’Administracio.

e El subsol dels sistemes de comunicacions podra ésser
ocupat per serveis i installacions de [I'’Administracio
publica, gestionats directament o indirecta, per les que
'Administracié6 competent en cada cas autoritzi als
operadors de serveis publics i per a la construccié
d'aparcaments publics, aixi com per a altres finalitats
analogues o considerades d'interés public.

e Totes les autoritzacions de serveis i d’instal-lacions en
el subsol s’entenen atorgades a precari i hauran d'ésser
traslladades, desplagades o suprimides pels seus titulars
quan I'Administracié gestora del sistema ho requereixi.

Ajust de tragat

e E| planol d'ordenacido corresponent delimita el sol
destinat a sistema urbanistic de comunicacions, aixi com
també la linia d'edificacio respecte a aquest sistema en els
casos en que normativament s'exigeix una franja
d'inedificabilitat minima. Ara bé, el tracat marcat al pla
podra ésser concretat pel projecte técnic previst per la
legislacid especial, ajustant aquesta delimitacié fins i tot en
un 2% fora del tragat establert al pla, sense que aixd
comporti una modificacié del mateix.

e Si l'ajustament és superior al 2%, el projecte que
concreti el tracat sera instrument suficient per la tramitacié
simultania d’'una modificacié puntual d’aquest pla.

e En cas de no fer-se constar als planols d'ordenacio la
linia d'edificacié respecte a les carreteres, aquesta es
situara a 25 metres de I'aresta exterior de la calgada.
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Places per a bicicletes i
motocicletes

e En el sol urba no inclds en sectors, quan sigui objecte
d'obres d’urbanitzacié o reurbanitzacié, es reservaran
places per a bicicletes i motocicletes.

S’haura de redactar un Pla Especial de reordenacio de la franja del litoral, on
s'ordeni i determini la relacié entre la ciutat i la platja a nivell d’accessos,
d’aparcaments i les diferents seccions genériques que inclouen carretera,

ferrocarril i platja.
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Art. 71 Sistema urbanistic d’habitatge dotacional piblic (clau 2)

Definicio o Comprén les actuacions publiques dhabitatge
destinades a satisfer els requeriments temporals de
col-lectius de persones amb necessitats d'assisténcia o
d’'emancipacié.

Titularitat e Seran publics tots els terrenys, inclds el subsol,

reservats pel P.O.U.M. per a la ubicacié d’habitatges
dotacionals publics, bé directament o bé en substitucio
del sistema d'equipaments comunitaris de titularitat
publica, en aquest darrer cas amb les limitacions i
requeriments exigits per I'art. 66.1.c) RLUC.

Usos complementaris

e En planta baixa s’admeten I'Us socio-cultural i
religids, sanitari-assistencial i d’oficines publiques.

Condicions d’edificacio

e |'edificacié s’ajustara al tipus d'ordenacio, intensitat
d'edificacié i condicions d'edificacié establerts a
l'instrument de planejament que ordeni el sector en el
qual es trobin situats, amb coheréncia amb els de
I'entorn. Quan el sol dotacional sigui adjacent a diferents
zones, l'edificacid no haura de superar els parametres
maxims ni incomplir les condicions minimes que
aquestes normes fixen per a cadascuna de les zones
adjacents a 'area.

o Les previsions fixades pels plans especials respecte
als sols qualificats de sistema d’habitatge dotacional
public han d'ajustar-se al tipus d'ordenacid, intensitat
d’edificacid i condicions d'edificacié de I'entorn, tret que
les necessitats dels equipaments publics previstos en
precisi de diferents. Aixi mateix, quan el sol dotacional
sigui adjacent a altres zones, l'edificaci6 no podra
superar els parametres maxims, ni incomplir les
condicions minimes que aquestes normes fixen per a
cadascuna de les zones adjacents a l'area, llevat que
sigui necessari per a la funcionalitat de I'equipament
previst uns parametres diferents.

e També es podran regular les condicions d’ordenacio
dels sols aixi qualificats mitjangant un pla especial.

e Les possibles ampliacions o modificacions de les
condicions d'edificacié requeriran l'aprovacid d'un pla
especial per fixar la volumetria sempre que s’incrementi
I'edificabilitat en més d’'un 10%. En cas contrari, només
sera necessaria I'atorgament de llicéncia o I'aprovacio del
projecte corresponent per part de 'Ajuntament.

Gestio

o Els habitatges es promouran en régim de lloguer i en
les condicions que permetin acollir-se a les mesures de
finangament d'actuacions protegides en matéria
d’habitatge promogudes per la Generalitat de Catalunya
o per qualsevol altra Administracié supramunicipal.

o Les activitats exercides a la planta baixa dels edificis
qualificats amb aquesta clau es sotmetran al régim de
concessio, a no ser que els locals siguin ocupats per
serveis del propi Ajuntament.
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Art. 72 Sistema urbanistic hidrologic (clau 3)

Definicio

o Compren la llera dels rius, de les rieres i els torrents i els espais
laterals que constitueixen el seu curs i llit, les fonts naturals i el
subsol de les diverses capes freatiques que formen part del domini
public hidraulic segons el que estableix la legislacié d'aigties.

Régim juridic

e La proteccid de les aiglies en I'ambit d'aquesta normativa es
regira amb caracter general per la legislacio sectorial existent, i en
particular pel Reial Decret 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s’aprova
el text refés de la Llei d'Aigiies.

e La legislacio sectorial en matéria d'aiglies també incideix (en
concret, pel que fa a la intervencié administrativa de les actuacions
en la zona de servitud i de policia) en el cas de les lleres de les
rieres soterrades que discorren pel sol urba, i que es classifiquen de
sistema hidric/vialitat en els planols d'ordenacio.

o La delimitacié6 exacta de zones de proteccido i domini public
hidraulic de les rieres i rius resta supeditada a les determinacions
que estableixi I'Agéncia Catalana de ['Aigua, o altra autoritat
competent.

e No es podra ocupar el Domini public hidraulic ni la seva zona de
servitud per instal-lacions o construccions de qualsevol classe,
permanents o temporals, excepte aquelles degudament autoritzades
i justificades pel seu interés public.

e Correspon a I'Agéncia Catalana de I'Aigua, d’acord amb el
procediment administratiu establert al Reglament del Domini Public
Hidraulic, aprovat pel Reial Decret 849/1986, d'11 d’abril,
atorgament de les autoritzacions ifo concessions administratives
per I'is de l'aigua, l'autoritzacié o la imposicié dels limits dels
abocaments d'aiglies residuals, aixi com I'autoritzacié per I'ocupacid,
modificacié del relleu o construccid en la franja de terreny de 100
metres d’amplada al costat de les lleres publiques que correspon a
la zona de policia del domini public.

e Caldra obtenir préviament autoritzacié administrativa per part de
I'Agéncia Catalana de I'Aigua per la utilitzacio dels recursos d’aigua,
tan superficials com subterranis.

¢ Es prohibeixen les obres de canalitzacié dels cursos hidrics, a no
ser que estiguin autoritzades o dictaminades per l'administracié
competent. En tot cas, es mantindran el domini i I'is public dels
terrenys superficials del llit anterior a la canalitzacio.

e Els sols afectats pel domini public hidraulic en cap cas computen
a efectes d'edificabilitat.

Zones de
proteccié del
sistema
hidrologic

o Alllarg de tots els cursos fluvials i segons el Reial Decret 1/2001,
de 20 de juliol, es defineix una zona de servitud d'us public de 5
metres d'amplada a banda i banda, aixi com una zona de policia de
100 metres d’amplada, distancies que s’hauran de mesurar a partir
de l'alineacié que marquen els coronaments dels marges que limiten
les lleres.

e En aquestes zones caldra obtenir préviament I'autoritzacié de
I’Agéncia Catalana de I'Aigua per a qualsevol obra o instal-lacié que
es vulgui fer.
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Art. 73 Sistema urbanistic d’espais lliures publics (claus 4 i 4P)

Definicié i tipus

e Compren, d'una banda, els parcs i jardins, les zones
verdes i els espais per a I'esbarjo, el lleure i 'esport (clau
4) i, d'altra, les platges (clau 4P).

Espais lliures verds (clau
4)

Ocupacio en superficie
per edificacio

o En aquests sols només s’admetran les edificacions
obertes o tancades destinades al servei directe de I'is de
I'espai i que ocupin fins un maxim del 5% de la superficie
total de I'ambit, amb un maxim de 200 m® de superficie
total.

e En aquests supdsits I'edificacié no superara l'algada
de 3 m. i haura de quedar ben integrada en I'entorn.

Usos admesos

¢ Ocupacions temporals per fires, circs, festes, en
espais no ajardinats, on les instal-lacions existents siguin
compatibles amb aquestes ocupacions.

o Instal-lacions per a practica esportiva i cultural,
sempre i quan no precisin d'edificacid o aguesta no
ultrapassi el limit abans esmentat del 5% de la superficie
total de I'ambit.

e Llums i vistes de les finques veines sobre els parcs i
jardins publics, perd no aixi I'accés immediat, a través
d’aguests, a les finques privades.

o No s’admetran, en cap cas, aprofitaments privats dels
subsol, sdl i vol d’aquests espais.

Ocupacio en subsol per
edificacié

e Sera public.

e No s’admet en els terrenys de menys de 1500 m? ni
en aquells que tinguin massa arboria qualitativa i
consolidada.

e En els terrenys de superficie igual o superior a 1500
m? que no tinguin les caracteristiques descrites es pot
admetre l'ocupacié en subsol exclusivament per a I'is
d'aparcament en un maxim d'un 80% de la superficie
total de sdl aixi qualificat, sempre garantint que I'espai
exterior sigui enjardinat i prévia aprovacié d'un Pla
Especial que garanteixi el manteniment de I'is com a
espai lliure public en superficie

e Per sota de la profunditat maxima permesa s’admet la
instal-lacié de xarxes de serveis que siguin compatibles
amb I'is del sol.
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Espais lliures —platges-
(clau 4P)

Definicio

e Comprén el sol inclos al domini public maritimo-
terrestre (d.p.m.t) a excepci® de I'espai portuari,
classificat com a sol no urbanitzable.

o Aquests espais no podran computar per a les
reserves minimes legals.

Zona de servitud de
proteccié (z.s.p.)

o Es la franja de 100 o 20 metres d’amplada, en sol no
urbanitzable o en sol urba respectivament, mesurada
terra endins des del limit interior de la ribera de mar.

Zona de servitud de
transit (z.s.t.)

e Recau sobre una franja de 6 metres d'amplada
mesurada terra endins des del limit interior de la ribera
de mar.

Usos i instal:-lacions

e Es regularan pel que disposa la Llei 22/1988 de 28 de
juliol, de Costes i pel Reial Decret 1471/1989, de 1 de
gener pel qual s'aprova el reglament general per al
Desenvolupament i Execucié de la Llei de Costes.

e A la zona de servitud de proteccid només s'admeten
les edificacions, les instal-lacions i les activitats que
estableix la seccié primera del TITOL segon del titol Il de
la Llei de Costes, sens perjudici de les situacions

transitories regulades a la mateixa Llei.

S’haura de redactar un Pla Especial de reordenacioé de la franja del litoral, on
s’ordeni i determini la relacié entre la ciutat i la platja a nivell d’accessos,
d’aparcaments i les diferents seccions genériques que inclouen carretera,

ferrocarril i platja.
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Art. 74 Sistema urbanistic d’equipaments comunitaris (clau 5)

Equipaments comunitaris
(clau 5)

Definicio

o Als efectes d’aquest Pla, comprén els centres publics i
els equipaments de caracter religios, social, cultural,
educatiu, esportiu, sanitari, assistencial, residéncies de
gent gran, de serveis, administratius i oficines, aixi com
tots aquells altres assimilables als anteriors. També
integren els equipaments comunitaris els serveis técnics.
o En els equipaments privats no s’admet I'is d’oficines.
e Els usos no tenen cap limitacié en quant a la seva
ubicacié en les diferents plantes d'un determinat edifici.

e EI tercer annex d'agquestes normes estableix les
condicions d'ordenacié que corresponen a cadascun dels
equipaments existents.

Pla Especial

e La implantaci6 d'un tipus concret d'equipament,
I'ampliacié o modificacidé del volum de les instal-lacions
existents i el seu canvi d'is haura d’anar precedit de
I'aprovacié d'un Pla Especial, a no ser que el P.O.U.M., a
través de la fitxa corresponent, ja hagi concretat les
condicions esmentades.

¢ Quan es tracti d'ampliacions dels equipaments publics
existents fins un maxim d'un 10% d'increment de
ledificabilitat no sera necessaria la tramitacié d'un Pla
Especial ni la seva modificacié, siné que només requerira
latorgament de llicencia o [l'aprovacié del projecte
corresponent per part de 'Ajuntament. No s'admeten les
ampliacions dels equipaments privats si no es mitjangant
I'aprovacié d'un Pla Especial.

o |’alteraci6 de les condicions d'ordenacié dels
equipaments ordenats directament per les fitxes que
s'incorporen a aquest Pla es podra portar a terme
mitjangant la tramitacié d’un Pla Especial, excepte en els
suposits previstos al paragraf anterior,

Titularitat

e Seran publics tots els sols qualificats d'equipament i
obtinguts per I'Administracié per cessio obligatoria en
processos d'equidistribucié o per expropiacié. En aquests
supodsits I'Administracid podra atorgar concessions
administratives o drets de superficie sobre la totalitat o
sobre part d’aquests espais.

o Els equipaments existents o amb ['ordenacio
aprovada que a l'aprovacio inicial d'aquest Pla siguin de
titularitat privada continuaran tenint la mateixa condicié
mentre romanguin en funcionament adequat a les
necessitats publiques.

o El sol d’equipament necessari per les empreses de
servei public podra ésser adquirit per I'Ajuntament per
aquella finalitat previ pagament del just preu final de
I'expropiacié per part d’aquestes empreses.

Subsol

e En els equipaments privats, podra ésser ocupable en
soterrani fins a 6 m., equivalent a dues plantes
soterrades. Per sota de la profunditat maxima permesa
s'admet la instal'lacié de xarxes de serveis_gue_siguinl
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compatibles amb I'as del sol.
e En els equipaments publics, no existeix cap tipus de
limitacid.

Serveis técnics

Definicid

e |Integrants també del sistema  d’equipaments
comunitaris, comprén les xarxes i installacions del servei
d'abastament d'aigua, evacuacid i depuracié d'aigles
residuals, les d'energia eléctrica, telecomunicacions i gas i
similars.

Condicions

e En sol urba i urbanitzable les noves xarxes i 'ampliacié
o reforma de les ja existents seran soterrades.

e En sol no urbanitzable, no es podra utilitzar, excavar o
buidar el subsol.
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TiTOL VII. PROTECCIO DEL PATRIMONI

CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 75 Definicié

S'inclouen dins d’aquesta proteccié els immobles, entorns, ambits i jardins que, per llur
interés historic, artistic, paisatgistic, arquitectonic o ambiental, han d'ésser objecte d'un
especial tractament.

Art. 76 Cataleg

1. Aquest Pla incorpora un Cataleg que determina els immobles, ambits i conjunts que
son objecte de proteccid, d’acord amb les categories establertes per la legislacio
sectorial aplicable.

2. En cada fitxa del Cataleg s'inclouen els elements a protegir i les condicions
d'ordenacié corresponents a cadascun dels immobles, ambits i conjunts que tenen
algun tipus de proteccio.

3. La legislacio sectorial vigent de incidéncia sobre el Cataleg i, en general, sobre el
patrimoni cultural, és la segiient:

- Llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural Catala.
- Decret 78/2002, de 5 de marg, pel que s'aprova el Reglament de proteccio del
patrimoni arqueologic i paleontologic de Catalunya.

4. Als efectes de la catalogacié de nous béns immobles o modificacié del Cataleg, cal
tenir en consideracié allo previst a I'article 17 de la Llei 9/93, que a continuacié es
reprodueix:

- La catalogacié de béns immobles s'efectua mitjangant llur declaracié com a
béns culturals d'interés local.

- La competéncia per a la declaracié de béns culturals d'interés local correspon
al ple de I'ajuntament. La declaracié s'ha de dur a terme amb la tramitacié prévia de
I'expedient administratiu corresponent, en el qual ha de constar l'informe favorable d'un
técnic en patrimoni cultural.

- L'acord de declaracié d'un bé cultural d'interés local ha d'ésser comunicat al
Departament de Cultura, perqué en faci la inscripcié en el Cataleg del Patrimoni
Cultural Catala.

- La declaracié d'un bé cultural d'interés local Unicament es pot deixar sense
efecte si se segueix el mateix procediment prescrit per a la declaracié i amb l'informe
favorable previ del Departament de Cultura.

5. En cas de conflicte entre les normes de cada qualificacié urbanistica i les
determinacions del Cataleg, prevaldran aquestes Ultimes.
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Art. 77 Béns inclosos al Cataleq

El Cataleg incorpora les condicions d’ordenacié i proteccié relatives als immobles
seglients:

1 ESCOLA ASSIS

FABRICA LIO

ESGLESIA | PLACA DE L'’AJUNTAMENT

RECTORIA

PROPAGADORA DEL GAS

LA SALLE (NTRA.SRA.DEL PORT DE PREMIA DE MAR)
EDIFICI PISOS AL CARRER DE LA PLACA
MAGATZEM AL CARRER GIBRALTAR

COOPERATIVA LA UNIO

NUEVO SIGLO

L'AMISTAT

EL PATRONAT

CAN BATLLE

EL CHALET

CA LA XALMA (CASA AL CARRER DE LA PLACA)
CASES BARATES (CASES N-Il CANTONADA S.GENIS)
EDIFICI LA NAU (CAN ROURE)

CAN TARTE

MASIA RIBAS

CAN FAYA

CAN SAGALES

CAN MALET

CAN SALOMO

CAN MARISTANY

CAN MANENT

CAN POU

CAN FONTANILLS

VEGETACIO

CAMIi DEL MIG | MASIES

CASES AL CARRER AURORA/EIXAMPLE

MASIA DE LA SALLE

HABITATGE UNIFAMILIAR AL CARRER CAPITANS DE MAR
HABITATGE UNIFAMILIAR AL CARRER SANT CRISTOFOL
CASA AL CARRER ENRIC PRAT DE LA RIBA

CASES AL CARRER D'ANGEL GUIMERA

CASA AL CARRER SANT AGUSTI / RIERA

A1-A31 RUINES ARQUEOLOGIQUES

A-1. Cami del Mig/Escola Verge de Montserrat
A-2. Camp de Mar

A-3. Can Batlle

A-4. Can Colomer

A-5. Can Fito

A-6. Can Fontanills

A-7. Can Marti Doria

A-8. Can Salomé&/carrer Enric Granados

A-9. Carrer Alegria cantonada Eixample

A-10. Carrer Antoni Gaudi/Escola Verge de Montserrat
A-11. Carrer de la Mercé

A-12. Carrer Gibraltar
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A-13. Passatge Prim cantonada Verge de Montserrat

A-14. Carrer Marina cantonada Jacint Verdaguer

A-15. Carrer Pau Casals-Elisenda de Montcada ; ‘
A-16. Carrers Prat de la Riba-Gibraltar

A-17. Cruilla carrer Ramon i Cajal amb Cami del Mig

A-18. Els Frigorifics/llla de Premia

A-19. Fabrica del Gas

A-20. Gran Via de Lluis Companys 229 / Vil-la de la Gran Via

A-21. Gran Via de Lluis Companys, enfront del mercat

A-22. Gran Via de Lluis Companys, entre els carrers de la Plaga i Joan Prim
A-23. Mas Foxa

A-24. Palmar Hotel

A-25. Passatge Banyoles

A-26. Placa de |la Sardana

A-27. Vallpremia

A-28. Horta Farrerons

A-29. Carrer Aribau 2-10

A-30. Jaciments arqueologics exhaurits

A-31. Fitxa bibliografica

A-32. Planol general de Premia amb indicacio de les troballes arqueoldgiques

bt

b

B1-B3 BUNQUERS
B-1. Banquer a prop del moll de la descarrega.
B-2. Bunqguer a prop del moll de la descarrega.
B-3. Bunqguer a prop de I'actual Club Nautic.

Art. 78 Gestio

La gestié del Pla en matéria de proteccio del patrimoni correspon a 'Ajuntament, sens
perjudici de la participacié dels particulars i de la intervencid de I'Administracio
autonomica en els termes reflexats a la normativa sectorial d'aplicacié i a les presents
normes urbanistiques. La corporacié municipal exercira, per tant, totes les facultats
que li son atribuides en la legislacio vigent, derivades de la seva competéncia en
matéria de planejament, gestid i disciplina urbanistica, en especial les relatives a la
intervencié en les activitats d'Us o edificacio, i en matéria de proteccié del patrimoni
cultural.

Art. 79 Activitats de I'Ajuntament

L'activitat municipal, en ordre a la protecci6 i millora del patrimoni, podra desenvolupar-

se mitjangant:

a. Modificacio del planejament i del Cataleg.

b. Inclusio en la programacié municipal de les previsions necessaries per a la
realitzacio d'obres i serveis, tant de manteniment com d'inversié, que facilitin el
compliment de la normativa protectora.

c. Inclusi6 en els pressupostos municipals de les partides necessaries per a
I'adquisicié voluntaria de béns catalogats quan es consideri convenient pels
interessos de la poblacié.

d. Collaboraciéo amb els propietaris de béns catalogats.

e. Collaboracio amb altres entitats, publiques o privades, que portin a terme activitats
de defensa del patrimoni.

f. Establiment de mesures de foment, cooperacid i arjyutmee@némi&mistémignalgm
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g. Emissié d'ordres d'execucié als propietaris de béns catalogats, per realitzar les
obres preceptives per garantir la proteccio establerta en el Cataleg.

Art. 80 Col-laboracié de I’Ajuntament amb els propietaris de béns catalogats

1. La Corporaci6 municipal aprovara una ordenanca reguladora dels ajuts ifo
subvencions als propietaris de béns catalogats. Aquesta ordenancga regulara, entre
d’altres aspectes, els ajuts als propietaris que es vegin obligats a realitzar obres i
aquestes excedeixin el seu deure de conservacio.

2. La corporacié municipal adequara les ordenances fiscals per fer possible
I'establiment de bonificacions o modificacions en els diferents tributs municipals que
graven els béns catalogats.

3. Prévia sollicitud de l'interessat, I'Ajuntament podra col-laborar, en la mesura de les
seves possibilitats, en:
a) Facilitar la gestié d’ajuts o subvencions d'altres entitats.
b) Assessorar técnicament la projeccid i execucié de les obres en els béns
catalogats.
c) Altres serveis que puguin considerar-se d'interes.

4. L’Ajuntament subscriura Convenis en tots aquells casos en qué es justifiqui la

necessitat d'una actuacié convinguda entre els obligats a conservar i ’Administracio,
fins i tot per preveure ajuts econdmics extraordinaris.

Art. 81 Col-laboracié d’altres administracions

L'Ajuntament podra recabar la col-laboraci® econémica d’'altres administracions,
conforme a la legislacié especifica en la matéria, per la realitzacié de les obres
necessaries de conservacio, manteniment o millores en les unitats catalogades.

Art. 82 Usos
En general, en les unitats catalogades s'admeten els usos previstos en aquest Pla

d'acord amb la seva qualificacié urbanistica, amb I'excepcid dels que d'una forma
especifica es determinen en la fitxa corresponent.

CAPITOL 2. NORMES DE PROTECCIO

Art. 83 Unitats catalogades

Es consideren unitats catalogades tots aquells elements objecte de proteccié fisica
global o parcial, com a conseqliéncia del seu interés historic, arqueologic, artistic o
arquitectonic, ja sigui globalment o en alguna de les seves parts.

Art. 84 Entorn de les unitats catalogades

L'entorn de les unitats catalogades el constitueixen els espais o finques contiglies que
donin front al mateix carrer, plaga o espai obert, definits a les fitxes de les unitats, o bé
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que puguin qualificar-se mitjangant un pla especial de proteccié. Els entorns de les

unitats catalogades definits a les fitxes seran objecte de protecci6 fisica global o4 | 17 .

parcial com si es tractés de les propies unitats catalogades.

Art. 85 Classificacié tipoldgica

Segons la seva tipologia les unitats catalogades es subdivideixen en els seglients
grups:

l. Edificis Singulars: edificis singulars, no utilitzats com habitatge, que no
presenten una tipologia que es pugui incloure en els altres grups.

. Edificis Urbans entre mitgeres: edificis entre mitgeres del nucli urba utilitzats
habitualment com habitatges unifamiliars.

M. Edificis_aillats: cases externes o interiors al nucli urba que es troben com
edificacions aillades dintre d'un entorn de verd privat. Generalment sén o havien estat
habitatges unifamiliars d'Us no agrari.

(AVA Masies: construccions externes o interiors al nucli urba que es troben o es
trobaven com edificacions aillades dintre d’'un entorn agrari. Generalment presenten la
tipologia propia de la “masia”.

V. Elements construits: elements que no es constitueixen en edificis perd que
tenen caracteristiques especifiques que els converteixen en catalogables.
VI. Elements naturals o paisatgistics: elements donats per la propia natura o pel

treball de 'home sobre els elements natural.

Art. 86 Graus de proteccid i cateqgoria

1. Segons el grau de protecci6 fisica, les unitats catalogades es subdivideixen en sis

tipus:

A.-Integral: unitats objecte de proteccié fisica integral, és a dir que les mesures de
defensa abasteixen la totalitat de la unitat catalogada. En el cas d'un edifici
comprén el volum, les faganes i coberta, I'estructura portant i el interior. En el cas
d’un element, la totalitat material d'aquest.

B.-Volumeétrica: unitats sobre les quals la proteccio no és total, ja que no s’aplica sobre
una de les parts (els interiors, la coberta, etc...), perdé sempre sobre els tancaments i
facanes.

C.-Facana: aquelles unitats on la proteccié recau principalment a les faganes que
donen a la via publica, en tota la seva algada.

D.-Parcial: sén unitats que, formant part d'un edifici, posseeixen una major qualitat
arquitectonica, decorativa o histdrica que les fa catalogables. Sempre que no
sofreixin alteracio fisica greu poden ser traslladades o reutilitzades.

E.-Implantacié:; sén unitats on la proteccid recau principalment en la conservacié de
I'estructura del cos principal, de la tipologia i del tipus d'implantacié en el territori;
perd que per la seva qualitat i grau de deteriorament no mereixen un altre proteccio,
essent susceptibles de grans transformacions, sempre i quan es mantinguin les
caracteristiques que les converteixen en fites d'identitat en el territori o en
testimonis historics d’'una manera de fer.

R.-Arqueoldgica: sén les unitats que contenen (o suposadament contenen) restes
arqueologics de valor historic artistic. La seva proteccié recau sobre els elements
d'interés que es puguin trobar en el subsol d’aquestes unitats.

2. Les unitats catalogades es consideren a més a més Béns Culturals d’Interés Local i
es cataloguen en el marc de la Llei 9/1993 del patrimoni cultural catala, quedant
subjectes a la seva regulacio. TSR
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Art. 87 Definicié de conceptes

1. Volum: Capacitat d’espai dins d’uns limits fisics determinats.

2. Contenidor: son els limits fisics exteriors de I'element. Comprén les facanes,
tancaments laterals i coberta en cas d’edifici.

3. Elements estructurals o estructura portant: son el elements construits necessaris per
a garantir 'estabilitat de I'edifici.

4. Distribucid interior: sdn els elements construits no estructurals que compartimenten
I'espai interior d’un edifici.

5. Facanes: son els paraments verticals d’'un edifici, que donen al carrer o sobre un
espai obert.

6. Material: és la naturalesa fisica de les matéries utilitzades per la construccié de
I'element.

7. Textura: qualitat dels acabats superficials, resultat dels materials utilitzats, a les
diferents parts d’'un element.

8. Cromatisme: Color i to dels materials i tractaments utilitzats.

Art. 88 Proteccio especifica de cada unitat catalogada

A cadascuna de les unitats catalogades li correspon una fitxa en el Cataleg, que es
composa d'una part destinada a informacié i un altra a proteccié. La fitxa de proteccid
forma part de la present Normativa i en ella es concreta la proteccio especifica per a
cada unitat.

CAPITOL 3. FORMES D'ACTUACIO

Art. 89 Definicié de les possibles formes d’actuacid

Les formes d'actuacié que poden realitzar-se en les unitats catalogades es classifiquen
i defineixen normativament de la forma seglient:

a) Consolidacié: es tota iniciativa que contribueixi a esmenar i reformar les parts de
'element que es considerin com a punts débils, per tal de garantir I'estabilitat
estructural, aixi com I'estanqueitat dels agents exteriors i interiors.

b) Conservacié o manteniment: tendeix a impedir la degradacié de I'estat original de
'element, i la cura propia per a prolongar la seva vida sense alterar les seves
caracteristiques.

c) Restauracié: es tota iniciativa sobre I'element, amb la finalitat de retornar-li la
fesomia formal, material i cromatica que tenia originalment, sense perjudici de
considerar la seva evolucio al llarg de la historia, per I'analisi de testimonis grafics i/o
documents de les parts a restaurar.
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d) Reutilitzacié: es tota actuacié sobre I'element, amb la finalitat de dotar-lo d'una
funcionalitat en les seves condicions més idonies, encara que canvii el seu Us original.

En el cas d'un edifici les formes que aquesta actuacié comporti podran ser:

- Canvis de distribuci6 interior.

- Reforma de I'estructura de l'element.

- Reforma de la fagana (composicié i forma) i de qualsevol part de 'element.
- Millorar les condicions higiéniques o de confort.

e) Ampliacid: es tota iniciativa sobre I'element que té per finalitat augmentar la
superficie o volum, totalment o parcial.

En el cas d’un edifici podra ser:
- Sense modificar ni sobrepassar la coberta.
- Admetent major algada.

f) Substitucio: es tota iniciativa sobre la unitat amb la finalitat d’implantar un nou
element o edifici, previ enderroc d'un altre existent.

g) Nova Planta: entendrem per iniciativa de nova planta tot tipus d'actuacio
encaminada a aconseguir un nou element o edifici en territori urba o rural.

h) Enderroc: supressié d'un determinat element per motius de salvaguarda del
Patrimoni.

Art. 90 Preceptivitat de les formes d'actuacid

1. Les iniciatives que comportin les diverses formes d’actuacié no poden suposar
alteracions greus dels valors de les unitats.

2. Les formes d’actuacié de “consolidacio” i “conservacié” seran preceptives a tots els
elements catalogats i es consideren permeses opcionals les formes de “restauracio” i
de “reutilitzacio”.

3. La forma d’actuacid de “consolidacié” generara de forma immediata i continuada la
posta en marxa de la “conservacid” de la unitat.

4. Els minims termes en que s’entendra la “conservaci6” sén els que es defineixen de
la seglient manera:
a. Seguretat: a més de la seguretat cap a la via publica s'han de mantenir les
condicions d’estabilitat estructural i d’'accés a l'immoble.
b. Salubritat: 'acompliment de les normes higiéniques minimes, sempre que
I'estructuracié funcional de I'element ho permeti.
c. Ornat public: és la conservacio en la forma adequada dels elements estilistics i/o
decoratius i/o funcionals de I'obra original.

Art. 91 Regulaciéo de les formes d'actuacido especifiques sobre les unitats
catalogades

1. Les unitats catalogades no podran ser enderrocades o desmuntades total o
parcialment, ni podra realitzar-se en elles obres de reforma o reparacio en la mesura

que afectin els valors o elements artistics, historics_o_arquitectonics. objecte de

proteccid. I Generalitat de Catalunya
Departament de Politica Termitorial
A § Obres Publiques 29
Direccld Ganeral d‘Urhanismt,}
Comissid Territorial d'Urbanisme
de Barcelona

TIPS

==



2. Les unitats catalogades hauran de ser objecte de les obres de conservacio,
consolidacid i restauracié que el seu estat requereix, tasca que correspon, en primer
lloc, a la iniciativa dels propietaris, amb els ajuts publics que puguin correspondre dels
contemplats en la Normativa.

El deure de conservacid, consolidacio i restauracio, segons s'estableix als arts. 21 i 25
de la llei 9/93, correspon als propietaris, titulars d'altres drets reals i posseidors de
béns culturals d'interés nacional, béns catalogats o, en general, als béns integrants del
patrimoni cultural catala. Totes aquestes persones hauran de facilitar informacié sobre
l'estat dels béns i sobre llur utilitzacio, si els ho demana I'Administracié, permetre
l'accés dels especialistes als dits béns, per tal que puguin estudiar-los i catalogar-los
convenientment, i els hauran de preservar i mantenir per assegurar la integritat de llur
valor cultural. L'iUs a qué es destinin aquests béns ha de garantir-ne sempre la
conservacio.

3. Els edificis catalogats tipus D no podran enderrocar-se si el propietari, préviament,
no presenta projecte de reconstruccié que asseguri la reutilitzacio, en el nou edifici, de
I'element catalogat.

El particular podra eximir-se de |'obligacié de reutilitzacié si, conjuntament amb la
presentacié del nou projecte, ofereix a 'Ajuntament la cessié gratuita de I'element.

Tampoc no s’autoritzaran obres de reforma o conservacié que afectin Unitats tipus D,
sense subjeccid a les condicions esmentades.

4. Les unitats catalogades tipus E (Implantacioé) tindran una proteccié menor que
s’especifica particularment en cada cas, essent susceptibles de grans transformacions,
sempre i quan es mantinguin les caracteristiques que les converteixen en fites
d'identitat en el territori 0 en testimonis historics d’una manera de fer.

5. Les arees amb proteccid tipus R (arqueoldgica) tindran proteccié tipus A (integral)
de tots aquells restes arqueologiques de valor historic-artistic que es puguin trobar en
el seu subsdl. Tenint en compte que existeixen restes arqueologiques de diversa
importancia, les arees amb proteccié de tipus R es subdivideixen en:

- Be Cultural d'Interés Local (BCIL) i, cas d'existir algun en el futur, Bé& Cultural
d'Interés Nacional (BCIN) . A Premia de Mar només mereixen la categoria de BCIL els
jaciments del Palmar Hotel (en part destruit) i Gran Via de Lluis Companys 229
(conegut també com Vil-la de la Gran Via/Col-lector carrer Jacint Verdaguer) i Horta
Ferrarons.

- Arees de Proteccié Arqueoldgica (APA): aquesta categoria, que s’equipara als EPA
definits en l'article 49 de la Llei 9/93, del Patrimoni Cultural Catala, és la que convé a la
majoria dels jaciments de Premia de Mar.

Tenint en compte les categories de proteccié abans esmentades, hi haura diverses
formes d’actuacié depenent de les circumstancies de cada jaciment, que soén:

a) Area de jaciment: correspon als BCIL (i, cas d’haver-hi, als BCIN). Es aquella area
on per evidéncies anteriors se sap del cert que hi ha un jaciment arqueologic en el
subsol, amb estructures constructives o no, siguin aquestes positives o negatives. En
aquesta categoria és preceptiva una actuacié arqueoldgica anterior a la concessié de
la llicéncia d'obres corresponent, autoritzada per la Direccié General del Patrimoni
Cultural de la Generalitat de Catalunya . En cas d'aparicié de restes arqueologiques,
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caldra valorar-ne el grau d'afectacio. Igualment, caldra un informe del Departament de
Cultura (acord de la Comissio de Patrimoni) que suposara una descatalogacioé ‘en
funcio de les intervencions que es pretenen fer. Posteriorment, hi haura la concessio
de llicéncia d'obres, condicionada o no en funcié de les restes arqueoldgiques del
subsol.

b) Area d'expectativa arqueoldgica: Correspon a alguns APA. Es alla on per
intervencions anteriors hom sap que pot haver-hi evidéncies prou significatives d'un
jaciment arqueoldgic en les immediacions. Com en el tipus anterior, caldra una
actuacio arqueologica prévia a la concessio de la llicéncia d'obres, autoritzada per la
Direccid General del Patrimoni Cultural de la Generalitat de Catalunya. En cas
d'aparici6 de restes arqueoldgiques, caldra igualment valorar el grau d'afectacio
mitjancant un informe del Servei d’Arqueologia o mitjangant una Resolucié del Director
General del Patrimoni Cultural. Posteriorment es concedira la llicéncia d’obres,
condicionada o no en funcié de les restes arqueologiques del subsol.

c) Area de troballa casual: Correspon a la majoria dels APA del municipi. Es aquella
en la qual es té constancia d'algunes troballes arqueoldgiques en les immediacions,
consistents sovint en material arqueoldgic sense context, i que per tant pot indicar la
possible existéncia d'un jaciment arqueoldgic proper. Aqui el tipus d’actuacio ha de
ser, Unicament, un seguiment arqueologic de maquines durant I'execucié de les obres,
autoritzat per la Direccié General del Patrimoni Cultural de la Generalitat de Catalunya.

d) Area de jaciment exhaurit: Es tracta de llocs on intervencions arqueoldgiques
passades han exhaurit el jaciment. Tenint en compte, perd, que en les rodalies podria
documentar-se algun vestigi, és recomanable de dur a terme un seguiment
arqueoldgic de maquines en cas de remoci6é del subsodl. Cas que no es desitgi fer
aquest seguiment, quan es procedeixi a I'excavaci¢ d’aquestes arees i apareixin restes
arqueologics s'aturara immediatament I'excavacié, d'acord amb l'article 52 de la Llei
9/93, del Patrimoni Cultural Catala, i es procedira a avisar els técnics municipals i als
responsables del museu municipal, per tal que es determini el valor de les restes
trobades i les mesures que correspongui prendre.

e) Area desconeguda: Es aquella on mai s’ha tingut constancia de cap evidéncia
arqueologica. Si tenim en compte l'alta densitat arqueologica de Premia de Mar, és
recomanable de dur a terme un seguiment arqueoldgic de maquines si es preveu una
remoci6 del subsol. Cas que no es desitgi fer aquest seguiment, quan es procedeixi a
I'excavacio d’aquestes arees i apareixin restes arqueoldgics s’aturara immediatament
I'excavacio, d’acord amb l'article 52 de la Llei 9/93, del Patrimoni Cultural Catala, i es
procedira a avisar els técnics municipals i als responsables del museu municipal, per
tal que es determini el valor de les restes trobades i les mesures que correspongui
prendre.

En qualsevol dels tipus d’actuacié arqueologica previstos caldra que aquestes estiguin
degudament pressupostades. Aquest pressupost s’incloura en el projecte d’obra.

De la mateixa manera sera preceptiu que s'inclogui I'actuacié arqueoldgica en les
condicions de seguretat de I'obra.

6. Qualsevol altra area del terme municipal de Premia de Mar és susceptible de tenir
proteccié tipus R (arqueoldgica) si en el moment de procedir-se a una excavacio es
troben restes arqueoldgics de valor historic-artistic. En aquests casos la inclusié de les
arees al cataleg amb proteccié tipus R sera automatica i a criteri dels técnics
municipals.
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Art. 92 Formes d’actuacio a I’entorn d’unitats catalogades

1. Els entorns de les unitats catalogades quedaran subjectes a les mateixes limitacions
assenyalades en aquestes normes pels edificis protegits individualitzats amb els
régims de proteccié corresponents.

2. La qualificacié d'un entorn portara implicit el deure de conservacié i restauracio.
3. Per dur a terme formes d’actuacié f), g) i h), definides a I'article 89 sobre aquests

entorns, caldra abans realitzar un estudi de I'entorn en qliestio, el qual haura d’obtenir
la conformitat municipal. Aquest estudi pot tramitar-se simultaniament amb el projecte.

CAPITOL 4. INTERVENCIO | DISCIPLINA

Art. 93 Régim especial per a tots els actes subjectes a llicéncia

1. Tots els actes subjectes a llicéncia, el contingut de les sol'licituds i el procediment
per al seu atorgament, es subjectaran a l'establert amb caracter general en el Pla
General i disposicions aplicables, amb les particularitats que es regulen en aquesta
Normativa.

2. Tots els actes d'edificacid o Us en els béns catalogats, sense exclusid, resten
subjectes a llicéncia.

3. Les obres “menors” que com a tal es defineixin en la normativa corresponent, es
consideraran obres "majors” (necessitades de presentacié de Projecte) a tots els
efectes quan es refereixin a un bé catalogat, exigint-se la llicéncia corresponent.

4, L'Ajuntament podra acordar la innecessarietat de presentar algun dels documents
especificats en la normativa especifica, si justificadament ho sol'licita l'interessat.

5. Tota sol-licitud de llicéncia haura d'acompanyar-se de la informacié que I'Ajuntament
faciliti sobre el bé catalogat.

6. Els organs competents per autoritzar les obres en els béns protegits son els
segllents:

a) Béns culturals d’interés nacional (BCIN): Comissio Territorial del
Patrimoni Cultural de Barcelona (CTPC de Bcn) del Departament de Cultura
i Mitjans de Comunicacio de la Generalitat de Catalunya.

b) Béns culturals d'interés local (BCIL): Ajuntament de Premia de Mar.
Correspon a la CTPC de Bcn emetre informes sobre les propostes de deixar
sense efecte la declaracié de béns culturals d'interés local, d'acord amb
l'article 17.4 de la Llei 9/93, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala.
La CTPC de Bcn pot emetre els informes i atendre les consultes que
FAjuntament, en virtut del que estableix I'art. 2.1.k del Decret 276/2005, de
27 de desembre, de les comissions territorials del patrimoni cultural.

c) Béns de proteccié urbanistica (Bl): Ajuntament de Premia de Mar.
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d) Patrimoni arqueoldgic - Arees d'interés arqueologic: Direccié General
del Patrimoni Cultural del Departament de Cultura i Mitjans de Comunicacio
de la Generalitat de Catalunya. Servei d’Arqueologia i Paleontologia.

7. Malgrat que el Cataleg no inclou actualment cap BCIN, cal tenir en consideraci¢ el
que preveuen els arts. 34 i 35 de la Llei 9/93 sobre I'autoritzacié d'intervencions sobre
aqguests béns:

a) Qualsevol intervencié que es pretengui realitzar en un monument historic, un
jardi historic, una zona arqueologica o una zona paleontolégica d'interés nacional ha
d'ésser autoritzada pel Departament de Cultura, en el termini que sigui establert per
reglament, préviament a la concessi6 de la llicencia municipal.

b) En el cas de les intervencions en béns culturals d'interés nacional altres que
els esmentats en 'apartat anterior i en tots els entorns de proteccio, l'autoritzacio del
Departament de Cultura no sera preceptiva havent estat aprovat el Pla Especial de
proteccid del patrimoni historic-artistic..

c) Qualsevol projecte d'intervencié en un bé immoble d'interés nacional ha
d'incloure un informe sobre els seus valors historics, artistics i arqueologics i sobre el
seu estat actual, i també d'avaluacié de l'impacte de la intervencié que es proposa.

d) La potestat del Departament de Cultura a qué fan referéncia els apartats
anterior s'ha d'exercir en el marc dels criteris basics i generals fixats per l'art. 35 de la
llei 9/93 i dels criteris especifics que pot contenir cada declaracio, sens perjudici del
marge d'apreciacid discrecional necessari per a valorar en cada suposit la
compatibilitat de la intervencié projectada amb la preservacié dels valors culturals del
bé.

e) L’Ajuntament haura de notificar al Departament de Cultura, simultaniament a
la notificacié a l'interessat, les llicéncies urbanistiques que afectin béns culturals
d'interés nacional.

f) Si, com a consequéncia del mal estat d'un immoble d'interés nacional,
l'ajuntament hagués d'adoptar mesures per evitar danys a tercers, cal que ho
comuniqui préviament al Departament de Cultura, el qual disposara d'un termini de
quaranta-vuit hores per a determinar les condicions a qué s'ha de subjectar la
intervencio.

g) Qualsevol intervencié en un monument historic, un jardi historic, una zona
arqueoldgica o una zona paleontoldgica d'interés nacional ha de respectar els criteris
seglients:

- La conservacid, la recuperacio, la restauracio, la millora i la utilitzacié del bé
han de respectar els valors que van motivar la declaracié, sens perjudici que
pugui ésser autoritzat I'iis d'elements, técniques i materials contemporanis per a
la millor adaptacié del bé al seu Us i per a valorar determinats elements o
epoques.
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- S'ha de permetre l'estudi cientific de les caracteristiques arquitectoniques,
historiques i arqueoldgiques del bé.

- S'han de conservar les caracteristiques tipologiques d'ordenacio espacial,
volumetriques i morfoldgiques més remarcables del bé.

- Es prohibit de reconstruir totalment o parcialment el bé, excepte en els
casos en que s'utilitzin parts originals, i de fer-hi addicions mimetiques que en
falsegin l'autenticitat historica.

- Es prohibit d'eliminar parts del bé, excepte en el cas que comportin la
degradacio del bé o que I'eliminacié en permeti una millor interpretacié historica.
En aguests casos, cal documentar les parts que hagin d'ésser eliminades.

- Es prohibit de col-locar publicitat, cables, antenes i conduccions aparents en
les facanes i cobertes del bé i de bastir instal-lacions de serveis publics o privats
gque n'alterin greument la contemplacio.

h) Per la seva part, les intervencions en els conjunts historics d'interés nacional
han de respectar els criteris seglients:

- S'han de mantenir I'estructura urbana i arquitectonica del conjunt i les
caracteristiques generals de l'ambient i de la silueta paisatgistica. No es
permeten modificacions d'alineacions, alteracions en l'edificabilitat, parcel-lacions
ni agregacions d'immobles, excepte que contribueixin a la conservacié general
del caracter del conjunt.

- S6n prohibides les installacions urbanes, eléctriques, telefoniques i
qualssevol altres, tant aeries com adossades a la fagana, que s'han de canalitzar
soterrades. Les antenes de televisid, les pantalles de recepcidé d'ones i els
dispositius similars s'han de situar en llocs en qué no perjudiquin la imatge
urbana de part del conjunt.

- Es prohibit de colllocar-hi anuncis i rétols publicitaris. Els rétols que
anuncien serveis publics, els de senyalitzacido i els comercials han d'ésser
harmoénics amb el conjunt.

i) El volum, la tipologia, la morfologia i el cromatisme de les intervencions en els
entorns de proteccid dels béns immobles d'interés nacional no poden alterar el
caracter arquitectonic i paisatgistic de l'area ni pertorbar la visualitzacié del bé. En els
entorns dels immobles d'interés nacional és prohibit qualsevol moviment de terres que
comporti una alteracié greu de la geomorfologia i la topografia del territori i qualsevol
abocament d'escombraries, runa o deixalles.

8. Els canvis d'is d'un monument han d'ésser autoritzats pel Departament de Cultura,
amb informe de l'ajuntament afectat, préviament a la concessié de la llicéncia
municipal corresponent.
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Art. 94 Documentacié necessaria per a les actuacions en béns catalogats

Les sol-licituds de llicéncia, a més a més dels documents necessaris que s'especifiquin
en les normes del Pla General i demés disposicions aplicables, hauran d'acompanyar-
la documentacioé que s'assenyala en els seglients apartats:

1. Actuacions sobre les unitats catalogades A, Bi C.

a) Memoria constructiva i descriptiva de I'edifici o element original.

b) Planols a escala minima 1/100 de planta, seccions i faganes de l'edifici o
element original.

c) Fotografies de la unitat i el seu entorn, en les quals ha de quedar concretament
definit.

d) Usos concrets a que es destina la unitat catalogada.

e) En els edificis catalogats que figuren en el Cataleg de Béns Protegits, a més, es
requerira un estudi historic i arquitectonic concret de I'edifici en qlestio, aixi com
un estudi cromatic i estratigrafic del parament a intervenir, que s'incorporara a la
proposta d’actuacio.

2. Actuacions sobre les unitats catalogades tipus D, només en el cas de peticions de
llicéncia d’enderroc total o parcial de I'edifici on es trobi I'element:
a) Memoria descriptiva i constructiva de I'element catalogat.
b) Croquis on s'indiqui la inserci6 de I'element en I'edifici a enderrocar.
c) Fotografies de Il'element en les quals quedi clarament definit i els
adjacents al considerat.

3. Actuacions sobre les unitats catalogades tipus E.

a) Memoria descriptiva de la unitat original.

b) Planol topografic amb indicacié d'altimetria, espécies vegetals, edificacions,
camins, i altres dades d'interés geografic o paisatgistic.

c) fotografies de la unitat i el seu entorn, en les quals ha de quedar concretament
definit.

d) Descripci6 del projecte que es pretén realitzar amb indicacié clara del
tractament paisatgistic i arquitectonic que s’aplicara a la unitat.

4. Actuacions sobre les unitats catalogades R.
a) Memoria descriptiva amb detall de les caracteristiques técniques de les obres a
realitzar al subsol.
b) Planol de situacié a escala adequada per a la seva perfecta comprensio, de la
parcel-la o terreny que resulti afectat per les obres.
¢) Planol a escala minima 1:100 on s’indiquin en planta els rebaixos o obertures a
realitzar en el subsol, dimensio i situacié referida respecte als limits de la parcel-la.
d) Compromis formal d'aturar immediatament I'excavacid si es trobessin restes
arqueoldgics.

Art. 95 Enderrocament de les unitats catalogades

1. Cas que es concedeixi el permis d'enderrocament total o parcial d'un element o
edifici protegit, la llicéncia d’enderroc anira condicionada a la de reconstruccié o
restauracié.

2. Si el propietari o promotor de I'obra no complis els terminis o condicions imposades

en la llicéncia, 'Ajuntament, després de requerir en forma el compliment, quedara

legitimat per procedir a I'expropiaci6 del solar i edifici afectats, d'acord amb

I'edificabilitat que li venia atorgada per la seva condicié¢ dunitat-catatogada:~Ermrcas—
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d'expropiacio, I'Ajuntament haura de completar la reconstruccié o restauracié de
I'element d’acord amb la llicéncia atorgada.

3. El treball d’enderroc total o parcial d’edificis protegits i de reconstruccié o restauracié
es faran en tot cas, sota la inspeccid dels técnics municipals que es designin pel
seguiment de I'obra en I'acord municipal de concessié de la llicéncia. L’Ajuntament
podra acordar en el curs dels treballs la suspensié temporal i la modificacid dels
projectes en base a la variacié de circumstancies que justifiquin el canvi de criteris.

Art. 96 Situacions de ruina

1. En el cas que en edificis catalogats es donessin les circumstancies que
comportarien la declaracié de ruina, el propietari dolés o negligent estara obligat a la
seva reconstruccio total.

2. En tots els suposits de ruina, la Corporaci6 municipal podra iniciar expedient
d'expropiacio, d'acord amb les disposicions legals vigents, per tal de traspassar la
propietat del bé al Patrimoni municipal i procedir, amb els mitjans necessaris, a la seva
salvaguarda fisica. En el just preu expropiatori es tindran en consideracié les
obligacions que el propietari hauria d'haver assumit abans de produir-se la declaraci6
de ruina.

Art. 97 Activitats temporals

Quan, per realitzar alguna activitat molt concreta en un bé catalogat, dins els usos
permesos, fos necessari dotar a |'edifici i/o element catalogats d'equips i instal-lacions
especials, es permetra l'activitat sempre que sigui temporal i que la seva autonomia
respecte del bé protegit garanteixi la total integritat d'aquest i de les seves parts.

Art. 98 Ordres d'execucio

1. L'Ajuntament podra ordenar a propietaris d’unitats catalogades I'execucio d'obres de
conservacié i consolidacio, en els termes establerts per la legislacié urbanistica i
aquesta Normativa.

2. En la mateixa forma I'Ajuntament podra ordenar a propietaris d'unitats catalogades
I'execucié d'obres de millora, d'acord amb les prescripcions de la corresponent fitxa del
cataleg.

3. L'Ajuntament podra expropiar els edificis, fragments i elements arquitectonics

catalogats, per la seva condicié de tals, si els propietaris no realitzessin les obres
d'adaptacié requerides.

Art. 99 Infraccions i sancions

Als efectes d’aquest TITOL, seran d'aplicacio les infraccions i sancions previstes per la
legislacié urbanistica i per la normativa vigent sobre protecci6 del patrimoni.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES -~ 41

Primera
1. Queden fora d'ordenacio:

a) Les construccions, les instal-lacions i els usos que, per raé de 'aprovacio d'aquest
Pla, quedin subjectes a expropiacié, cessid obligatoria i gratuita, enderrocament o
cessament.

b) Les construccions, les instal-lacions i els usos disconformes amb el planejament
urbanistic respecte als quals no sigui possible I'aplicacié de les mesures de
restauracio previstes a la legislacié urbanistica.

2. En les construccions i instal-lacions que estan fora d'ordenaci6 no es poden
autoritzar obres de consolidacié, d'augment de volum, de rehabilitacié basica o de
modernitzacio, pero si les reparacions que exigeixin la salubritat publica, la seguretat
de les persones o la bona conservacio de les dites construccions i instal-lacions.

Segona

1.En les construccions i les instal-lacions que tinguin un volum disconforme
amb els parametres imperatius del present planejament urbanistic i que no
quedin fora d'ordenacio, s'autoritzen les obres de consolidacié i rehabilitacio i
els canvis d'Gs, sempre d'acord amb les condicions basiques del present
planejament

Les activitats legalitzades amb anterioritat a I'entrada en vigor del nou planejament
perd amb un Us disconforme amb aquest podran continuar exercint I'activitat d’acord
amb les condicions de les respectives llicéncies i adaptar-se a la legislacié ambiental
sempre que no produeixin emissions (vibracions, sorolls, gasos, etc.) nocives per a
I'entorn en el qual es troben ubicades. En cas contrari, I'’Ajuntament podra requerir al
titular de lactivitat I'adopcié de les mesures correctores necessaries per tal que
s'adapti als limits de moléstia, de nocivitat, d'insalubritat i de perill que estableixi la
nova reglamentacio.

2. El canvi d’s d'un pis o departament d'una construccié existent amb Us disconforme
no comportara la necessitat d’adaptacio a la nova reglamentacié de tot I'edifici, sempre
que es mantingui I'is global del mateix, perd el canvi d's si que haura de ser
conforme amb el nou planejament.

3. Qualsevol canvi d'is que s'efectui haura de ser conforme amb el nou
planejament “

Tercera

En les construccions i instal-lacions que tinguin un volum d’edificacié disconforme amb
els parametres imperatius establerts per aquest Pla, perd que no quedin fora
d’ordenacid, s’hi han d’autoritzar totes les obres de consolidacio i rehabilitacié i tots els
canvis d’Us, sempre d'acord amb les condicions basiques del nou planejament.

S'entén per condicions basiques del nou plangglmmeﬁpiml_’ggﬁgapilitat, l'alcada, la
fondaria, 'ocupacio i I'Gs. [T Gereralitat de Catalunya
) Departament de Politica Territorial
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Els criteris d'intervencié en edificacions amb disconformitats volumétriques queden
definits de la seglient forma:

1. Edificis residencials de gran algada, de planta baixa i tres plantes pis fins a
planta baixa i deu plantes pis 0 més, que es trobin ocupats amb un Us predominant
(normalment el residencial) al menys en el seu 80%.

En aquests casos s'admeten les obres de reforma, conservacié i modernitzacio
que s’escaiguin per al bon manteniment de 'edifici.

2. Edificis de baixa algada (PB, PB+1P i PB+2P) de tipologia ciutat jardi, casc
antic o similars.

Es tendira a suprimir i enderrocar els volums disconformes existents tenint en
compte la proporcioé de la intervencié que s'efectua.

Aixi, per exemple, en casos en que es sol-liciti simplement petites reparacions
(goteres...) o obres de renovacidé sense importancia (enrajolar un bany, pintar
puntualment...), es considerard no necessari actuar sobre els volums en
situacié de disconformitat.

En altres casos en que la intervencié es pugui considerar més consistent
(reforma integral d’'un habitatge...) es tendira de forma proporcional a assolir els
parametres edificadors determinats pel nou planejament.

Aquest criteri sera extensible a la composicié arquitectonica de les facanes de
Casc Antic que no s’ajustin al que estableixen les presents normes
urbanistiques, que, malgrat no constituir volum disconforme, poden incorrer en
una disconformitat normativa similar.

Tot aixo d’acord amb el TRLUC

3. Edificis buits sense activitat manifesta.
En aquests casos, s'exigira de forma més estricta I'adequacidé del volum
disconforme a les determinacions paramétriques de la normativa del POUM per

a la zona en qué es trobin.

4. Els elements singulars inserits puntualment en un edifici (com, per exemple,
una tribuna, un balcs, ...).

Els elements la superficie dels quals superi el 5% dels admesos per a la zona
s’hauran d'enderrocar.

Quarta

En desenvolupament d’aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal s’elaborara una
Ordenanga municipal que incloura determinacions relatives a la intervencié en
I'edificacié i I'iis del sdl, a les condicions d'habitabilitat, als aparcaments, als espais
verds i a la disciplina urbanistica. L'aprovacioé definitiva d'aquestes ordenances sera en
un termini maxim de 3 mesos des de 'aprovacié definitiva del POUM.
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Mentre no sigui aprovada definitivament I'Ordenanga municipal que desenvolupara les
determinacions d’aquest Pla, en tot alld no regulat ni contradit pel mateix seran : =
d’aplicacié les disposicions del Pla General de 1991. 4119
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DISPOSICIONS FINALS

Primera

D’'acord amb el que disposa l'art. 156 del TRLUC, I'Ajuntament haura d’acordar la
constitucio del Patrimoni municipal de sol i d’habitatge, que estara integrat pels béns
immobles de caracter patrimonial obtinguts per cessié (especificament, per cessié
obligatoria del 10% de I'aprofitament urbanistic dels sectors de sol urbanitzable i de sol
urba no consolidat) i per expropiacio urbanistiques o adquirits amb recursos derivats
de la gestié o alienacidé d’aquest patrimoni, i també per aquells altres béns immobles
de caracter patrimonial que I'Ajuntament decideixi incorporar-hi.

La gestid i la disposicié dels béns integrants del Patrimoni municipal de sol i
d’habitatge s’han de vincular a I'assoliment de les finalitats previstes a la legislacié
urbanistica. Especificament, en cas de alineacio dels terrenys incorporats al Patrimoni
municipal per haver estat obtinguts a titol de cessié obligatoria i gratuita i que siguin
d’us residencial perd no qualificats com d’habitatge protegit, el producte obtingut
passara a formar part del dipdsit municipal constituit a aquest efecte i caldra destinar-
lo obligatoriament a fer efectiu el dret d’accedir a un habitatge digne i efectiu mitjangant
un régim de proteccié publica.

La regulacié del Patrimoni municipal de sol i d’habitatge i de la seva gestio ve
establerta per la legislacié urbanistica, sense perjudici de poder-se aprovar una
ordenang¢a municipal en el seu desenvolupament.

Segona

L'aprovaci¢ definitiva del POUM comportara la derogacié i pérdua de vigéncia del
PGOU i dels plans derivats precedents i de les seves modificacions, instruments de
planejament especificament relacionats a l'annex d'aquesta normativa, amb les
excepcions que també s'especifiquen al referit annex.

Tercera

El present P.O.U.M. entrara en vigor el mateix dia de la publicacié al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya de I'acord de la seva aprovacié definitiva i de les normes
urbanistiques que incorpora.
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